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森
ビ
ル
傘
下
の
森
記
念
財
団
が
運
営
し
て
い
る

都
市
戦
略
研
究
所
が
毎
年
12
月
に
「
世
界
の
都
市

総
合
ラ
ン
キ
ン
グ
」(G

lo
b

a
l P

o
w

e
r C

ity
 

In
d

e
x
=

G
P

C
I)

を
発
表
し
て
い
ま
す
。
世
界
の

主
要
48
都
市
の
総
合
力
を
経
済
、
研
究
・
開
発
、

文
化
・
交
流
、
居
住
、
環
境
、
交
通
・
ア
ク
セ
ス
の

6
分
野
70
項
目
に
分
け
て
非
常
に
精
緻
、
公
正

に
分
析
し
評
点
を
付
け
て
順
位
付
け
し
て
い
ま

す
。
住
民
１
万
人
に
聞
い
た
ア
ン
ケ
ー
ト
結
果
と

言
う
様
な
イ
メ
ー
ジ
的
順
位
で
な
く
専
門
家
が

細
か
い
調
査
と
膨
大
な
統
計
デ
ー
タ
を
解
析
し

て
作
成
し
て
い
る
の
で
信
頼
性
は
高
く
都
市
評

価
の
ミ
シ
ュ
ラ
ン
と
言
わ
れ
て
い
ま
す
。
G

P

C

I
は
各
都
市
が
強
み
や
弱
み
を
把
握
し
、
課

で
す
。
日
本
か
ら
は
東
京
の
他
に
37
位
大
阪
、

42
位
福
岡
が
主
要
48
都
市
に
ラ
ン
ク
イ
ン
し

て
い
ま
す
。
因
み
に
G

P

C

I
は
２
０
１
３

年
か
ら
ス
タ
ー
ト
し
て
お
り
既
に
10
年
の
歴
史

が
あ
り
ま
す
が
、
上
位
5
都
市
の
順
位
は
ほ
と

ん
ど
変
わ
っ
て
お
り
ま
せ
ん
。 

 

➀ 

全
体
評
価
で
２
位
の
ニ
ュ
ー
ヨ
ー
ク
で
す

が
、
居
住
で
は
36
位
と
な
っ
て
い
ま
す
。
理
由

は
殺
人
件
数
が
突
出
し
て
多
い
と
い
う
治
安
の

悪
さ
が
原
因
で
す
。
ニ
ュ
ー
ヨ
ー
ク
は
経
済
と 

② 

世
界
10
都
市
の
中
で
ロ
ン
ド
ン
、
東
京
は

各
項
目
と
も
ま
と
ま
っ
て
い
て
大
き
く
順
位

を
下
げ
て
い
る
分
野
は
あ
り
ま
せ
ん
。
総
合
４

位
の
パ
リ
は
環
境
が
28
位
、
総
合
10
位
の
上

海
は
交
通
ア
ク
セ
ス
が
１
位
で
す
が
、
居
住
が

45
位
、
環
境
が
34
位
と
不
均
衡
で
す
。 

 

 

 

 

 

 

 

研
究
開
発
で
断
ト
ツ
の
１
位
で

す
が
、
治
安
の
悪
さ
で
貯
金
を

全
て
掃
き
出
し
、
２
位
に
甘
ん

じ
て
い
る
と
い
う
状
況
で
す
。 

 

 

 

 

 

 

題
克
服
に
役
立
て

て
欲
し
い
と
森
ビ

ル
中
興
の
祖
で
あ

る
故
森
稔
元
社
長

が
起
案
し
た
も
の

で
す
。
早
速
、
２
０

２
２
年
12
月
に
公

表
さ
れ
た
結
果
を

下
記
の
グ
ラ
フ
か

ら
ご
覧
下
さ
い
。
東

京
の
順
位
は
３
位

世
界
都
市
総
合
ラ
ン
キ
ン
グ 

 

 

 

③ 

環
境
分
野
で
「
空
気
の
奇
麗
さ
」
と
い
う
項

目
が
あ
り
、
東
京
の
順
位
は
９
位
で
す
。
他
の

ラ
イ
バ
ル
都
市
は
ロ
ン
ド
ン
14
位
、
ニ
ュ
ー

ヨ
ー
ク
15
位 

パ
リ
30
位
と
な
っ
て
お
り
東

京
よ
り
上
位
は
北
欧
な
ど
の
人
口
が
少
な
い

都
市
な
の
で
東
京
の
健
闘
は
光
っ
て
い
ま
す
。 

 

 

 

 

【東京 2023 年問題】 

今年は東京の大規模ビル

再開発の竣工が相次ぎ、オ

フィス供給は’22 年 48 万

㎡だったものが、’２３年に

は 128 万㎡に跳ね上がり

ます。 過剰在庫になるの

か未来への投資になるの

か注目が集まります。 

総
合
点
数
の

比
較
だ
け
で

は
各
都
市
の

弱
点
や
課
題

が
見
え
な
い

の
で
分
野
別

に
分
け
た
ラ

ン
キ
ン
グ
を

下
記
に
載
せ

ま
し
た
。 

更
に
、
分
野

別
評
価
の
細

目
を
読
み
込

ん

で

行

く

と
、
夫
々
の

都
市
の
個
別

事
情
を
見
つ

け
る
事
が
出

来
、
一
例
を

次
段
に
上
げ

ま
し
た
。 
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中
村

な
か
む
ら 

彩 あ
や 

（
賃
貸
営
業
部
） 

私
が
訪
れ
て
み
た
い
場
所
は
、
日
本
の
南
部
に

あ
る
「
パ
ラ
オ
共
和
国
」
で
す
。
パ
ラ
オ
は
日

本
か
ら
の
ア
ク
セ
ス
も
良
く
時
差
も
な
い
た

め
、
昼
夜
逆
転
も
な
く
一
年
を
通
し
て
過
ご
し

や
す
い
気
候
で
治
安
も
良
い
で
す
。
私
は
、
ま

だ
日
本
か
ら
出
た
こ
と
が
な
く
、
時
差
や
治
安

を
気
に
し
て
い
た
の
で
パ
ラ
オ
に
魅
力
を
感
じ

て
い
ま
す
。
ロ
ッ
ク
ア
イ
ラ
ン
ド
や
ミ
ル
キ
ー

ウ
ェ
イ
に
行
っ
て
み
た
い
と
思
っ
て
い
ま
す
。

パ
ラ
オ
は
日
本
と
の
歴
史
関
係
も
あ
り
、
第
一

次
世
界
大
戦
後
か
ら
太
平
洋
戦
争
終
結
ま
で
の

30
年
間
ほ
ど
、
日
本
に
統
治
さ
れ
た
歴
史
が
あ

り
、
こ
の
時
代
に
日
本
の
文
化
が
深
く
根
付
い

た
の
で
パ
ラ
オ
の
高
齢
者
の
中
に
は
日
本
語
を

話
せ
る
人
も
多
い
そ
う
で
す
。
日
本
語
が
通
じ

る
と
こ
ろ
も
初
め
て
の
海
外
旅
行
で
の
安
心
点

で
す
。
パ
ラ
オ
語
に
は
日
本
語
交
じ
り
の
言
葉

が
多
い
事
も
現
地
に
行
っ
た
時
の
楽
し
み
の
一

つ
で
す
。「
ダ
イ
ジ
ョ
ー
ブ
」
は
日
本
語
で
「
大

丈
夫
」
。
「
ゴ
メ
ン
」
も
そ
の
ま
ま
の
意
味
に
な

る
そ
う
で
す
。 

私
が
コ
ロ
ナ
終
息
後
に
訪
れ
て
み
た
い
場
所
は

イ
ン
ド
ネ
シ
ア
に
あ
る
バ
リ
島
で
す
。
一
年
中

30
℃
ほ
ど
の
気
温
で
、
サ
ー
フ
ィ
ン
の
聖
地
で

も
あ
る
南
国
で
有
名
で
す
。
私
は
学
生
時
代
バ

リ
島
で
、
２
週
間
サ
ー
フ
ト
リ
ッ
プ
を
し
た
経

験
が
あ
り
ま
す
。
ホ
テ
ル
の
目
の
前
の
海
で
早

朝
サ
ー
フ
ィ
ン
を
行
い
、
昼
は
違
う
ポ
イ
ン
ト

で
海
に
入
り
、
夕
方
は
ホ
テ
ル
の
目
の
前
の
海

に
戻
り
、
締
め
の
サ
ー
フ
ィ
ン
を
す
る
の
が
日

課
で
し
た
。
波
の
質
は
か
な
り
良
く
、
サ
イ
ズ

も
あ
る
た
め
日
本
と
は
大
違
い
で
す
。
食
事
に

関
し
て
は
ナ
シ
ゴ
レ
ン
や
ミ
ー
・
ゴ
レ
ン
が
と

て
も
有
名
で
す
が
、
私
の
一
推
し
は
ナ
シ
チ
ャ

ン
プ
ル
で
す
。
野
菜
や
シ
ー
フ
ー
ド
、
肉
な
ど

バ
リ
料
理
、
ジ
ャ
ワ
料
理
、
パ
ダ
ン
料
理
や
ス

ン
ダ
料
理
な
ど
様
々
な
種
類
が
お
店
に
並
べ
ら

れ
て
い
ま
す
。
自
分
の
好
き
な
も
の
を
選
ん
で

ご
飯
と
一
緒
に
召
し
上
が
り
ま
す
。
ヘ
ル
シ
ー

な
上
お
手
頃
な
の
が
良
さ
で
す
！ 

当
時
味
わ

っ
た
波
や
、
現
地
の
雰
囲
気
、
ご
飯
を
再
度
味

わ
い
た
く
、
ま
た
行
き
た
い
と
思
っ
て
い
ま
す 

私
が
も
う
一
度
行
き
た
い
場
所
は
北
葛
飾
郡
杉

戸
町
に
あ
り
ま
す
【
杉
戸
天
然
温
泉 

雅
楽
の

湯
】
で
す
。
越
谷
か
ら
も
車
で
50
分
程
の
距
離
で

す
の
で
、
行
っ
た
事
が
あ
る
方
も
多
い
の
で
は
な

い
で
し
ょ
う
か
。
雅
楽
の
湯
は
２
０
１
２
年
に
開

湯
し
源
泉
か
け
流
し
温
泉
、
高
濃
度
炭
酸
温
泉
、

岩
盤
浴
、
広
々
と
し
た
休
憩
ス
ペ
ー
ス
が
あ
り
、

ゆ
っ
く
り
く
つ
ろ
げ
る
場
所
と
な
っ
て
い
ま
す
。

雅
楽
の
湯
の
お
ス
ス
メ
は
温
泉
等
の
他
に
も
、
ビ

ュ
ッ
フ
ェ
食
堂
「
i

r

o

d

o

r

i
」
が
あ

る
と
い
う
と
こ
ろ
で
す
。
季
節
の
お
野
菜
を
使
っ

た
フ
ェ
ア
を
開
催
し
て
い
た
り
、
国
産
十
割
そ
ば

が
食
べ
ら
れ
た
り
と
、
満
足
の
い
く
メ
ニ
ュ
ー
と

な
っ
て
お
り
ま
す
。
雅
楽
の
湯
は
私
も
行
き
ま
し

た
が
、
か
な
り
充
実
し
て
お
り 

一
日
い
て
も
飽

き
る
事
が
あ
り
ま
せ
ん
で
し
た
。
中
庭
を
眺
め
な

が
め
て
、
の
ん
び
り
足
湯
に
浸
か
り
な
が
ら
飲
む

コ
ー
ヒ
ー
牛
乳
は
最
高
で
し
た
。
な
か
な
か
遠
出

を
し
に
く
い
状
況
で
は
あ
り
ま
す
が
、
近
場
で
温

泉
気
分
を
味
わ
え
る
空
間
と
な
っ
て
お
り
、
心
も

体
も
本
当
に
リ
フ
レ
ッ
シ
ュ
出
来
ま
す
。

觀 か
ん

世 ぜ 

元
永

も
と
な
が

（
賃
貸
営
業
部
） 

鈴
木

す

ず

き 

愛
花

あ

い

か

（
賃
貸
営
業
部
） 

 
 
 
 
 
 
 
 

 

コロナは終息した訳ではありま

せんが、夢は枯野を駆け抜ける心

境で、旅を渇望している社員に投

稿して貰いました 
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ミルキーウェイ 

 
 
 
 
 
 
 ナシチャンプル 

水平線に沈む太陽 

瓶で飲めるのが最高 

入場料大人平日 1100 円 
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￥９９９ 

読
ん
で
面
白
か
っ
た
、

有
益
だ
っ
た
と
い
う

領
域
を
超
え
て
、
感
動

が
残
っ
て
い
る
と
い

う
本
に
巡
り
合
う
の

すおい周防（すお
う）大島

 

 

 

 

三
流
シ
ェ
フ 

三
國
清
三 

著 
 

 

 

 

 

 

は
本
当
に
ま
れ
な
事
で
す
。
今
回
、
ご
紹
介
す
る
フ

レ
ン
チ
の
巨
匠
三
國
清
三
シ
ェ
フ
の
自
伝
「
三
流
シ

ェ
フ
」
が
ま
さ
し
く
感
動
を
残
し
た
ま
ま
読
了
す
る

と
言
う
本
で
す
。
料
理
に
詳
し
く
な
い
人
で
も
「
世

界
の
ミ
ク
ニ
」
と
い
う
料
理
界
の
カ
リ
ス
マ
、
三
國

シ
ェ
フ
の
名
前
は
聞
い
た
こ
と
が
あ
る
の
で
は
な

い
で
し
ょ
う
か
？ 

三
國
シ
ェ
フ
の
略
歴
は
下
段
に

載
せ
ま
し
た
が
、
読
者
が
興
味
を
持
ち
、
唖
然
と
す

る
の
は
彼
の
生
い
立
ち
で
は
な
い
で
し
ょ
う
か
？

最
高
級
の
フ
ラ
ン
ス
料
理
で
す
か
ら
ほ
ぼ
芸
術
の

世
界
で
す
。
さ
ぞ
か
し
親
は
三
國
さ
ん
が
小
さ
い
頃

か
ら
高
級
仏
料
理
を
食
べ
さ
せ
て
英
才
教
育
を
し

た
の
で
は
な
い
か
と
考
え
ま
す
。
然
し
、
三
國
さ
ん

が
生
ま
れ
た
と
こ
ろ
は
北
海
道
・
増
毛
（
ま
し
け
）

町
で
三
國
さ
ん
は
兄
弟
７
人
の
極
貧
の
家
庭
に
生

 

ま
れ
中
学
を
卒
業
す
る
ま
で
漁
師
の
父
と
一
緒
に

小
さ
な
船
に
乗
っ
て
漁
を
手
伝
っ
て
い
た
と
い
う

と
こ
ろ
か
ら
自
伝
は
始
ま
り
ま
す
。
肉
は
年
に
数
回

し
か
食
べ
ら
れ
な
か
っ
た
が
、
海
で
獲
れ
た
タ
コ
、

イ
カ
、
エ
ビ
、
ニ
シ
ン
、
鮭
、
ウ
ニ
、
ア
ワ
ビ
な
ど

 

 

 

 

 

 

 

【増毛】 
ぞうもうではなくま
しけと読む。アイヌ語
でカモメを表し、昔
はニシンの群来によ
りカモメが多く飛来
した事が所以 

読
ん
で
い
て
感
じ
た
の
は
三
國
さ
ん
は
決
し
て
料

理
の
腕
が
優
れ
て
い
た
だ
け
で
は
あ
り
ま
せ
ん
。
天

下
人
、
豊
臣
秀
吉
に
似
た
よ
う
な
「
人
た
ら
し
」
の

能
力
や
才
能
が
あ
り
ま
し
た
。
頭
の
回
転
が
早
く
、

自
分
が
今
接
し
て
い
る
人
が
何
を
欲
し
て
い
る
の

か
適
格
に
当
て
て
、
即
行
動
に
移
し
て
い
ま
し
た
。

６
５
０
人
の
料
理
人
の
上
に
立
つ
帝
国
ホ
テ
ル
専

務
取
締
役
総
料
理
長
の
村
上
信
夫
さ
ん
に
近
づ
く

為
に
、
朝
の
挨
拶
回
り
の
最
後
に
立
ち
寄
る
ト
イ
レ

で
は
毎
朝
隣
に
立
っ
て
自
分
も
小
用
を
足
し
な
が

ら
名
前
を
憶
え
て
貰
う
努
力
を
し
て
い
ま
し
た
。
頼

ま
れ
た
仕
事
も
器
用
に
素
早
く
処
理
し
ま
す
。
鍋
や

食
器
を
洗
う
場
合
で
も
決
し
て
手
を
抜
か
ず
ピ
カ

ピ
カ
に
仕
上
げ
る
。
人
見
知
り
せ
ず
自
分
か
ら
積
極

的
に
挨
拶
し
、
話
し
か
け
て
、
誰
か
ら
も
可
愛
が
ら

れ
る
。
抜
き
に
出
る
要
素
は
備
え
て
お
り
ま
し
た
。 

新
鮮
な
海
産
物
を
毎
日
の
様

に
食
べ
、
海
の
香
り
や
深
い
旨

味
を
感
じ
て
自
然
に
味
覚
が

鋭
く
な
っ
た
と
本
書
の
中
で

書
い
て
い
ま
す
。 

三
國
さ
ん
は
自
身
の
挫
折
も
書
い
て
い
ま
す
。
18
歳

で
帝
国
ホ
テ
ル
に
入
り
、
20
歳
過
ぎ
て
も
正
社
員
に

な
れ
ず
に
洗
い
場
の
仕
事
を
続
け
て
お
り
「
一
生
こ
の

ま
ま
洗
い
場
で
終
わ
る
の
だ
ろ
う
か
？
」
と
不
安
に
な

っ
た
そ
う
で
す
。
増
毛
町
に
戻
り
漁
師
を
や
ろ
う
と
考

え
た
事
も
あ
っ
た
様
で
す
。
と
こ
ろ
が
、
村
上
料
理
長

は
三
國
さ
ん
の
一
挙
手
一
投
足
を
見
て
い
て
20
歳
に

な
っ
た
ば
か
り
の
三
國
さ
ん
を
ジ
ュ
ネ
ー
ブ
駐
在
の

小
木
曾
本
雄
国
連
大
使
専
属
の
シ
ェ
フ
と
し
て
推
薦

を
し
、
三
國
さ
ん
が
世
界
に
大
き
く
羽
ば
た
く
素
地
を

作
っ
て
く
れ
ま
し
た
。 

「
自
分
は
フ
ラ
ン
ス
人
で
は
な
い
の
で
ど
ん
な
に
極

め
て
も
フ
ラ
ン
ス
料
理
界
に
お
い
て
最
高
峰
の
栄
冠

は
獲
れ
な
い
」
と
い
う
苦
悶
の
日
々
も
長
く
あ
り
ま
し

た
。
然
し
、
フ
ラ
ン
ス
料
理
界
も
日
々
進
化
し
新
し
い

も
の
を
採
り
入
れ
て
更
に
洗
練
さ
れ
た
料
理
に
し
て

行
こ
う
と
い
う
流
れ
が
あ
り
ま
し
た
。
そ
こ
で
三
國
さ

ん
は
結
論
を
出
し
ま
す
。
伝
統
的
な
フ
ラ
ン
ス
料
理
の 

基
本
を
完
璧
に
抑
え

た
上
で
、
和
を
採
り
入

れ
日
本
人
に
し
か
出

来
な
い
繊
細
な
味
付

け
や
色
彩
の
美
を
表

現
し
て
三
國
オ
リ
ジ

ナ
ル
を
作
り
世
界
の

ミ
ク
ニ
と
評
さ
れ
る

様
に
な
り
ま
し
た
。 

著者【三國清三
み く に き よ み

】 
1954 年北海道・増毛町生まれ。フレ
ンチシェフ。中学卒業後、帝国ホテルの
鍋洗いから身を起こし、20 歳でジュネ
ーブ日本大使館料理長に就任、その後
有名三ツ星レストランで修行後帰国し
て四ツ谷にオテル・ドゥ・ミクニを開店。
2015 年仏レジオン・ドヌール勲章を
受章。コロナ禍を期に家庭で出来るフ
ランス料理を教える You Tube を始
め、現在登録者数 40 万人 

幻冬舎 \1,650 
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「
ル
フ
ィ
」
な
る
指
示
役
が
仕
切
っ
て
い
る
強
盗
事

件
が
連
日
報
じ
ら
れ
て
い
ま
す
。
こ
れ
ま
で
に
被
害

者
総
数
は
約
２
３
０
０
人
、
被
害
総
額
は
35
億
円
に

の
ぼ
っ
て
い
る
と
の
事
で
す
。
怖
し
い
の
は
大
犯
罪

組
織
で
動
い
て
い
る
と
い
う
事
で
す
。
指
示
役
ル
フ

ィ
は
会
社
で
言
え
ば
課
長
の
様
な
中
間
管
理
職
で
、

S

N

S
を
通
じ
て
高
額
で
雇
っ
た
実
行
役
を
束
ね

て
フ
ィ
リ
ピ
ン
か
ら
指
示
を
出
し
て
い
た
と
い
う
事

で
す
。
実
際
ル
フ
ィ
の
他
に
も
K

I

M
と
か
ミ
ツ

ハ
シ
と
か
コ
ー
ド
名
で
呼
ば
れ
る
指
示
役
が
何
人
か

い
る
よ
う
で
す
。
彼
ら
の
上
に
は
統
括
役
、
司
令
塔
、

首
領
が
居
て
、
会
社
の
様
に
役
割
分
担
も
は
っ
き
り

し
て
い
ま
す
。
従
来
の
犯
罪
と
違
う
の
は
「
情
報
入
手

役
」
の
存
在
と
役
割
の
大
き
さ
で
す
。
稲
城
市
で
起
き

た
３
５
０
０
万
円
強
奪
事
件
な
ど
は
こ
の
住
宅
に
こ

れ
だ
け
の
現
金
が
あ
る
と
い
う
ピ
ン
ポ
イ
ン
ト
の
情

報
が
な
け
れ
ば
成
立
し
ま
せ
ん
。
従
来
の
高
額
所
得

者
や
高
齢
独
居
人
リ
ス
ト
な
ど
の
情
報
に
加
え
、
過

去
オ
レ
オ
レ
詐
欺
の
被
害
に
あ
っ
た
家
庭
と
か
、
高

額
医
療
患
者
リ
ス
ト
な
ど
を
闇
組
織
か
ら
入
手
し
犯

罪
成
功
率
の
高
い
タ
ー
ゲ
ッ
ト
リ
ス
ト
を
こ
の
部
署

で
作
り
、
下
見
も
行
っ
て
指
示
役
に
渡
し
て
い
た
そ

う
で
す
。
こ
の
様
な
プ
ロ
組
織
に
対
抗
し
て
、
我
々
が

出
来
る
こ
と
は
見
た
目
で
「
こ
の
家
は
入
る
の
は
面

倒
だ
な
」
と
思
わ
せ
る
ア
ピ
ー
ル
が
必
要
で
す
。
家 

アフター 7.5 万円 

庭
の
防
犯
対
策
と
し
て
警
備
会
社
最
大
手
の
セ
コ
ム

は
H

P
で
「
犯
罪
者
に
狙
わ
れ
や
す
い
家
」
と
し
て
次

の
事
項
を
上
げ
て
い
ま
す
。 

・
塀
が
高
く
、
敷
地
に
侵
入
し
て
も
身
を
隠
せ
る
家
（
塀 

が
高
い
か
ら
住
人
は
安
心
と
思
う
の
は
間
違
え
） 

・
庭
木
等
で
敷
地
内
が
前
面
道
路
か
ら
見
通
し
に
く
い

家
（
敷
地
内
が
良
く
見
え
る
家
を
侵
入
者
は
嫌
う
） 

・
勝
手
口
が
奥
ま
っ
た
場
所
に
あ
り
、
死
角
に
な
っ
て 

い
る
家
（
侵
入
個
所
は
奥
ま
っ
た
裏
口
が
多
い
） 

(5)
ち
ょ
っ
と
の
外
出
で
も
必
ず
施
錠
を
行
う
。
物
は

盗
ま
な
く
て
も
犯
人
は
瞬
時
に
盗
聴
器
を
仕
掛

け
て
行
く
ケ
ー
ス
あ
り
。
鍵
は
耐
ピ
ッ
キ
ン
グ
性

能
の
デ
ィ
ン
プ
ル
シ
リ
ン
ダ
ー
錠
が
お
ス
ス
メ 

(6)
ド
ア
を
開
け
る
前
に
必
ず
来
訪
者
を
イ
ン
タ
ー 

ホ
ン
の
カ
メ
ラ
で
確
認
す
る
。
夜
、
宅
急
便
な
ら

ド
ア
を
開
け
ず
に
家
の
前
に
置
い
た
ま
ま
に
し

て
貰
う
。
予
告
な
し
の
来
訪
者
は
特
に
注
意
。 

(7)
合
鍵
を
新
聞
受
け
や
植
木
鉢
に
隠
す
の
は
よ
く 

   

知
ら
れ
て
い
る
の
で
見
破
ら
れ
る
可
能
性
大 

(8)
犯
人
が
住
人
の
後
を
つ
け
て
、
家
に
入
ろ
う
と
し

た
瞬
間
後
ろ
か
ら
押
し
入
る
事
件
も
あ
り
。
普
段

か
ら
背
後
に
気
を
配
る
こ
と
。 

(9)

S

N

S
で
投
稿
す
る
人
は
自
分
の
居
場
所
を

悟
ら
れ
な
い
様
に
G

P

S
は
オ
フ
に
す
る
。 

(10)
ス
ー
ツ
姿
で
会
社
員
を
装
っ
た
侵
入
者
も
い
る

の
で
服
装
や
身
な
り
で
大
丈
夫
と
判
断
し
な
い 

(11)

運
悪
く
侵
入
者
に
出
く
わ
し
て
し
ま
っ
た
ら
直

ぐ
に
外
に
出
て
大
声
で
助
け
を
求
め
る
。
普
段
か

ら
避
難
部
屋
を
決
め
て
お
く
の
も
良
い
。 

・
カ
ー
ポ
ー
ト
や
雨
ど
い

な
ど
を
足
掛
か
り
に
し

て
２
階
へ
登
り
易
い
家
。

ベ
ラ
ン
ダ
の
腰
壁
で
身

を
隠
せ
る
家 

・
自
転
車
や
脚
立
な
ど
が

無
防
備
に
放
置
さ
れ
て
い

る
家
（
２
階
に
上
る
足
場

に
使
わ
れ
る
心
配
あ
り
） 

 

 

 

 

 

こ
れ
ら
を
踏
ま
え
た
防
犯
対
策
は
次
の
通
り
で
す
。 

(1)
表
札
は
苗
字
だ
け
で
十
分
。
家
族
全
員
の
名
前
を 

入
れ
た
り
し
な
い 

(2)
夜
は
門
灯
や
人
が
近
づ
く
と
自
動
で
点
灯
す
る
セ 

ン
サ
ー
ラ
イ
ト
を
付
け
る 

(3)
洗
濯
物
を
夜
干
す
と
昼
間
は
不
在
だ
と
思
わ
れ
る

の
で
夜
は
取
り
込
ん
で
お
く

 
 

 
 

 
 

 
 

 

(4)
玄
関
の
扉
や
窓
は
２
ロ
ッ
ク
に
す
る
。
２
ロ
ッ
ク
の

場
合
は
侵
入
に
時
間
が
か

か
り
諦
め
る
確
率
が
高
い
。

窓
ガ
ラ
ス
の
補
助
錠
は
窓

上
に
付
け
た
方
が
侵
入
に

時
間
が
か
か
る
。
窓
ガ
ラ
ス

破
り
に
対
抗
す
る
為
の
防

犯
フ
ィ
ル
ム
も
効
果
あ
り
。 

 

 

 

 犯人は 7 割以
上 が 窓 ガ ラ ス
を割って侵入 
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￥９９９ 

１
月
29
日
（
日
）
当
社
顧
問
税
理

士
、
田
中
博
史
先
生
の
「
確
定
申

告
セ
ミ
ナ
ー
」
を
開
催
致
し
ま
し

た
。
話
題
満
載
で
し
た
が
、
注
目

度
の
高
か
っ
た
「
減
価
償
却
」
に

つ
い
て
ご
説
明
致
し
ま
す
。 

②
個
人
事
業
主
の
場
合
の
減
価
償
却
計
算
方
法
は
、

毎
年
均
等
額
を
償
却
す
る
「
定
額
法
」
と
定
め
ら
れ

て
い
ま
す
。
更
に
青
色
申
告
を
行
っ
て
い
る
個
人
事

➀
何
の
為
に
減
価
償
却
を
す
る
の
か
？ 

 

土
地
は
価
値
が
減
ら
な
い
の
で
減
価
償
却
の
対
象

に
は
な
り
ま
せ
ん
。
一
方
、
建
物
や
設
備
は
経
年
劣

化
し
て
行
き
ま
す
の
で
価
値
は
減
っ
て
行
き
ま
す
。

税
務
の
原
理
原
則
で
売
上
を
生
み
出
す
為
に
必
要

な
経
費
は
控
除
し
て
良
い
事
に
な
っ
て
い
ま
す
。
経

費
に
は
交
通
費
、
人
件
費
、
光
熱
費
な
ど
単
年
度
に

全
額
控
除
す
る
モ
ノ
が
あ
り
ま
す
。
一
方
、
建
物
や

設
備
に
つ
い
て
は
大
き
な
金
額
で
あ
り
長
期
に
わ

た
っ
て
使
用
し
ま
す
の
で
、
法
定
耐
用
年
数
で
割
っ

た
金
額
を
経
費
と
し
て
計
上
す
る
事
に
な
っ
て
い

ま
す
。
も
し
、
単
年
度
で
経
費
計
上
し
た
ら
大
き
な

赤
字
に
な
り
経
営
状
態
も
掴
み
に
く
く
な
っ
て
し

ま
い
ま
す
。
減
価
償
却
は
現
金
出
金
を
伴
わ
ず
に
経

費
計
上
が
出
来
、
節
税
に
繋
が
り
ま
す
。 

業
主
の
場
合
は
「
少
額
減
価
資
産
の
特
例
」
と
し
て

取
得
価
額
が
30
万
円
未
満
の
減
価
償
却
資
産
に
関

し
て
、
購
入
し
た
年
度
に
一
括
で
減
価
償
却
費
と
し

て
費
用
計
上
出
来
る
よ
う
に
な
っ
て
い
ま
す
。
但

し
、
年
度
あ
た
り
の
適
用
可
能
合
計
額
の
上
限
が
定

め
ら
れ
て
い
て
３
０
０
万
円
ま
で
と
な
っ
て
い
ま

す
。
一
方
で
白
色
申
告
者
の
場
合
は
10
万
円
未
満

の
減
価
償
却
資
産
し
か
一
括
計
上
は
出
来
ま
せ
ん
。

減
価
償
却
と
は
？ 

１
月
２９
日
セ
ミ
ナ
ー
よ
り

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

③
減
価
償
却
は
期
間
を
短
く
し
て
、
単
年
度
の
金
額

を
大
き
く
す
る
ほ
ど
節
税
に
有
利
で
す
。
理
由
は
日

本
の
税
金
が
超
過
累
進
税
率
を
採
用
し
て
い
る
の

で
利
益
が
大
き
い
ほ
ど
税
率
が
上
が
る
為
で
す
。
個

人
事
業
主
に
課
さ
れ
る
個
人
所
得
税
は
5
～
45

%

の
累
進
課
税
で
す
。
ま
た
、
家
賃
は
経
年
で
徐
々
に

下
が
っ
て
行
き
ま
す
。
建
物
や
設
備
の
修
理
費
は
物

件
が
新
し
い
う
ち
は
余
り
か
か
り
ま
せ
ん
。
従
い
、

賃
貸
事
業
が
ス
タ
ー
ト
し
て
暫
く
は
利
益
が
大
き

く
な
る
要
因
が
多
い
の
で
、
出
来
る
だ
け
こ
の
時
期

に
減
価
償
却
費
を
ぶ
つ
け
た
方
が
利
益
圧
縮
に
繋

が
り
ま
す
。
減
価
償
却
を
早
い
時
期
に
持
っ
て
来
る

方
法
は
建
物
と
設

備
を
分
離
す
る
事

で
す
。
更
に
設
備
の

中
で
も
給
湯
器
の

償
却
期
間
は
６
年
、

エ
レ
ベ
ー
タ
ー
は

17
年
な
ど
違
い
が
あ
り
ま
す
の
で
、
そ
れ
も
仕
分
け

し
て
利
益
が
多
く
出
そ
う
な
早
い
時
期
に
償
却
す
る

事
で
す
。
修
繕
費
で
落
と
せ
る
も
の
は
出
来
る
だ
け
そ

の
期
中
に
経
費
計
上
し
て
節
税
に
持
っ
て
行
く
事
を

お
勧
め
し
ま
す
。
そ
の
為
に
は
、
計
上
の
可
否
を
覚
え

て
お
か
れ
た
ら
如
何
で
し
ょ
う
か
？ 

 

 

 
カーテン取り替え 1 戸当たり

10 万円以下なら消耗品で OK

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 
 
 
 
 

陸屋根の防水補修工事費用

275 万円 修繕費で OK  

白熱灯を LED に取り替え 

40 万円⇒修繕費で OK 

外壁塗装、ひび割れ補修 5 百

万円⇒修繕費（質向上無し） 

 

 

 

 
全戸壁紙貼替 100 万円 

原状回復なので修繕費

【
経
費
計
上
可
能
（
期
中
に
落
と
せ
る
）
】 

・
修
繕
費
・
登
記
費
用
・
印
紙
代
・
不
動
産
取
得
税 

・
火
災
保
険
（
事
業
に
供
す
る
月
数
の
み
経
費
計
上
） 

 

【
減
価
償
却
対
象
（
資
本
的
支
出
）
】 

・
建
物 

・
仲
介
手
数
料
・
固
定
資
産
税
精
算
金
の
う
ち
建
物 
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ホ
ー
ム
へ
⼊
所
す
る
﹄
と
い
う
内
容
で
す
︒
推
定

相
続
⼈
は
３
⼈
の
⼦
の
み
︒
⻑
⼥
︑
⻑
男
は
既
婚

者
で
⾃
⼰
の
持
ち
家
に
住
み
︑
次
⼥
は
独
⾝
で
賃

貸
住
宅
を
借
り
て
一
人
暮
ら
し
で
す
。 

 
 

 
 

の
皆
様
に
ご
紹
介
致
し

ま
す
︒
相
続
家
系
図
は

下
記
に
な
り
ま
す
︒
提

案
の
前
提
は
﹃
⽗
は
数

年
前
に
他
界
︒
⾃
宅
に

⼀
⼈
で
住
ん
で
い
る
⺟

親
が
⾃
宅
を
出
て
⽼
⼈ 

 
 
 
 
 
 
 

施
設
へ
の
⼊
所
に
際
し
て
⾃

宅
を
ど
う
し
て
お
く
の
が
⼀

番
良
い
か
︖
﹂
と
い
う
ご
相

談
を
受
け
た
事
が
発
端
で

す
︒
本
誌
で
は
税
務
的
な
観

点
だ
け
に
絞
っ
て
４
つ
の
提

案
を
纏
め
ま
し
た
の
で
読
者

更
に
も
う
一
つ
知
っ
て
お
い
た
ら
得
す
る
控
除
が

あ
り
ま
す
。
子
が
相
続
後
に
こ
の
自
宅
に
移
り
住
む

こ
と
な
く
空
き
家
の
ま
ま
売
却
を
す
る
場
合
に
は

「
空
き
家
に
係
る
譲
渡
所
得
の
３
０
０
０
万
円
特

別
控
除
」
が
使
え
る
可
能
性
が
あ
り
ま
す
。
売
却
時

の
譲
渡
所
得
税
が
⼤
幅
に
軽
減
さ
れ
た
り
︑か
か
ら

な
く
な
る
の
で
こ
の
控
除
も
⼤
変
貴
重
で
す
︒ 

こ
の
特
例
を
有
効
に
す
る
条
件
は
次
の
通
り
で
す
。

(1)
自
宅
家
屋
が
昭
和
56
年
５
月
31
日
以
前
に
建 

 

 
 
 

築
さ
れ
た
建
物
と
そ
の
敷
地
に
限
ら
れ
る
。 

(2)
区
分
所
有
建
物
（
マ
ン
シ
ョ
ン
等
）
は
ダ
メ 

 

(3)
こ
の
控
除
は
耐
震
基
準
を
満
た
し
て
い
な
い
空 

マ
ル
ヨ
シ
通
信
に
執
筆
す
る
記
事
は
お
客
様
か
ら

お
受
け
す
る
相
談
事
項
か
ら
起
案
す
る
こ
と
が
多

い
で
す
。
今
回
は
推
定
被
相
続
⼈
︵
お
亡
く
な
り

に
な
る
で
あ
ろ
う
⽅
︶
が
﹁
い
よ
い
よ
⾃
宅
を
離

れ
て
⽼
⼈
ホ
ー
ム
へ
⼊
所
す
る
こ
と
に
な
っ
た
が

 
 
 
 
 
 
 
 
 

【
提
案
①
】
空
き
家
の
ま
ま
、
子
に
相
続
さ
せ
る

 

こ
の
場
合
、
相
続
開
始
時
に
「
小
規
模

宅
地
等
の
評
価
減
の
特
例
（
特
定
居

住
用
宅
地
等
）
」
が
使
え
る
可
能
性
が

出
て
き
ま
す
。
こ
れ
に
よ
り
、
相
続
税

算
定
上
の
自
宅
土
地
の
評
価
額
が
３

３
０
㎡
部
分
ま
で
80
％
引
き
と
な
り 

 

回遊魚撮影の水中ドローン

(1)
自
宅
を
相
続
す
る
相
続
人
が
、
相
続
開
始
前
３
年

以
内
に
自
己
、
自
己
の
配
偶
者
、
親
（=

三
親
等
内

の
親
族
）
名
義
の
家
屋
に
住
ん
で
お
ら
ず
、
賃
貸

住
宅
や
社
宅
に
住
ん
で
い
る
事
。 

事
例
で
は
長
女
・
長
男
は
持
ち
家
所
有
者
な
の
で

こ
の
特
例
を
受
け
る
資
格
は
あ
り
ま
せ
ん
。
家
を

所
有
し
て
い
な
い
『
家
な
き
子
』
状
態
の
次
女
が
相

続
人
の
一
人
に
名
を
連
ね
て
い
る
の
で
、
こ
の
特

例
は
有
効
と
な
り
ま
す
。
（
但
し
、
次
女
が
相
続
し

た
持
ち
分
に
限
ら
れ
ま
す
）
こ
こ
で
重
要
な
ポ
イ

ン
ト
は
次
女
の
相
続
持
ち
分
に
よ
っ
て
一
家
の
相

続
税
額
が
違
っ
て
く
る
事
で
す
。
次
女
が
実
家
を

一
人
で
相
続
し
た
場
合
、
相
続
税
は
か
か
り
ま
せ

ん
。
実
家
を
1/2
相
続
し
た
場
合
は
80
万
円
、
実
家

を
相
続
し
な
か
っ
た
場
合
は
３
３
３
万
円
の
相
続

税
を
３
人
の
相
続
人
が
支
払
う
事
に
な
り
ま
す
。 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ま
す
の
で
、
子
の
負
担
す
る
相
続
税
は
か
な
り
軽
減
さ
れ

ま
す
。
軽
減
率
が
80
％
引
き
と
非
常
に
大
き
い
の
で
こ

の
特
例
を
適
用
す
る
条
件
は
厳
し
い
で
す
。
小
規
模
宅
地

の
特
例(

居
住
用
宅
地)

の
適
用
条
件
は
次
の
通
り
で
す
。

2033 年 空家は 2150
万戸、同率30.2%に増加

(2)
小
規
模
宅
地
の
特
例
を
有
効
に
す
る
２
つ
目
の

条
件
は
相
続
し
た
自
宅
を
相
続
税
の
申
告
期
限

ま
で
売
却
せ
ず
に
持
ち
続
け
る
こ
と
。
相
続
発

生
か
ら
10
ヶ
月
は
売
却
し
て
は
い
け
ま
せ
ん

と
言
う
条
件
な
の
で
難
し
く
は
な
い
で
し
ょ
う 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

施
設
入
所
の
際
の
自
宅
処
分
方
法
４
つ 
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\690 税込 

ダイソー世界最大 
店舗面積を誇る 
ギガ船橋店 2 千坪

き
家
を
な
く
す
事
が
目
的
な
の
で
建
物
を
壊
し

て
敷
地
だ
け
を
譲
渡
す
る
か
、
建
物
に
耐
震
リ

フ
ォ
ー
ム
を
し
て
か
ら
譲
渡
す
る
。
耐
震
基
準

を
満
た
し
て
い
れ
ば
そ
の
ま
ま
譲
渡
で
き
る 

(4)
被
相
続
人
が
亡
く
な
っ
た
時
点
で
独
り
暮
ら
し

を
し
て
い
た
場
合
に
限
る 

 

(5)
相
続
開
始
日
か
ら
３
年
が
経
過
す
る
日
の
属
す

る
年
の
12
月
31
日
ま
で
に
売
却
す
る
こ
と
。
そ

の
３
年
間
に
賃
貸
住
宅
や
駐
車
場
及
び
他
の
親

族
の
居
住
用
に
貸
し
出
し
て
は
い
け
な
い
。 

(6)
被
相
続
人
は
相
続
開
始
の
直
前
ま
で
老
人
ホ
ー

ム
等
に
入
居
し
て
い
て
も
良
い
。
但
し
、
被
相
続

人
が
要
介
護
認
定
を
受
け
て
い
た
事
や
い
つ
で

も
戻
っ
て
来
ら
れ
る
様
に
荷
物
が
保
管
さ
れ
て

い
た
事
や
電
気
ガ
ス
水
道
を
止
め
て
い
な
か
っ

た
な
ど
の
条
件
を
満
た
す
必
要
が
あ
り
ま
す
。 

(7)
売
買
代
金
１
億
円
以
下 

【
提
案
②
】
子
が
母
と
同
居
し
同
一
生
計
を
保
つ 

 

こ
の
提
案
は
﹁
家
な
き
⼦
﹂
状
態
の
⼦
が
移
り
住
ん

で
来
て
⺟
と
同
居
し
︑
同
⼀
の
⽣
計
を
保
ち
︑
相
続

発
⽣
後
も
申
告
期
限
ま
で
売
ら
ず
に
住
み
続
け
る
と

い
う
モ
ノ
で
す
︒
結
果
と
し
て
小
規
模
宅
地
の
特
例

や
相
続
後
に
子
が
こ
の
自
宅
を
売
却
す
る
際
に
は
居

住
用
財
産
の
譲
渡
所
得
の
３
千
万
円
特
別
控
除
が
使

え
る
可
能
性
が
あ
り
ま
す
。
ポ
イ
ン
ト
は
母
と
子
が

同
一
生
計
で
あ
る
事
が
条
件
で
あ
り
、
親
子
別
生
計

の
場
合
は
適
用
出
来
ま
せ
ん
。
「
同
一
生
計
」
の
定 

ヤマト運輸の 400kg 積載ドローン

義
が
難
し
い
と
こ
ろ
で
す
が
、
財
務
省
の
H

P
に
は

「
日
常
の
生
活
の
資
を
共
に
す
る
事
。
一
方
が
治
療
・
療

養
の
為
に
施
設
に
入
所
中
で
も
良
い
」
と
あ
り
ま
す
。 

(1)

適
用
限
度
土
地
面
積
は
２
０
０
㎡
部
分
ま
で 

(2)
相
続
し
た
子
が
相
続
税
の
申
告
期
限
ま
で
そ
の
土 

地
を
売
ら
ず
に
賃
貸
事
業
を
継
続
す
る
事
。 

(3)
被
相
続
人
が
自
宅
を
賃
貸
し
て
か
ら
３
年
以
内
に

相
続
開
始
と
な
っ
た
場
合
は
、
こ
の
自
宅
土
地 

に

は
小
規
模
宅
地
等
の
特
例
（
貸
付
事
業
宅
地
等
）

は
適
用
不
可
。
但
し
、
被
相
続
人
が
従
前
か
ら
事

業
的
規
模
（
５
棟
10
室
以
上
）
の
賃
貸
不
動
産
を

所
有
し
て
、
賃
貸
事
業
を
行
っ
て
い
た
場
合
は
右

記
の
特
例
は
適
用
可
。
（
税
逃
れ
を
防
ぐ
為
） 

生
前
に
売
却
す
れ
ば
「
居
住
用
財
産
の
譲
渡
所
得
の

３
千
万
円
特
別
控
除
」
が
使
え
、
譲
渡
所
得
税
の
大

幅
な
軽
減
に
繋
が
る
可
能
性
が
あ
り
ま
す
。
但
し
、

こ
の
特
別
控
除
を
使
う
に
は
、
自
宅
に
住
ま
な
く
な

っ
て
か
ら
３
年
が
経
過
す
る
日
が
属
す
る
年
の
12

月
31
日
ま
で
に
売
却
す
る
必
要
が
あ
り
ま
す
。
も

し
家
屋
を
取
り
壊
し
て
更
地
と
し
て
売
却
す
る
の
で

あ
れ
ば
、
取
り
壊
し
か
ら
１
年
以
内
の
売
却
が
条
件

で
す
。
一
方
、
自
宅
の
売
却
金
額
を
現
金
の
ま
ま
保

有
し
て
相
続
財
産
に
組
み
入
れ
る
と
、
相
続
税
が
却

っ
て
高
く
な
っ
て
し
ま
い
ま
す
。
売
却
で
得
ら
れ
た

現
金
を
そ
の
後
の
施
設
利
用
料
や
療
養
費
と
し
て
消

費
し
た
り
、
子
や
孫
へ
住
宅
や
教
育
資
金
の
非
課
税

枠
を
使
っ
て
生
前
贈
与
す
る
な
ど
計
画
的
に
減
ら
し

て
い
く
事
が
賢
い
方
法
で
す
。 

 
 

 
 

 
 

 

税
金
云
々
も
あ
り
ま
す
が
、
相
談
者
に
は
先
祖
代
々

長
年
住
み
続
け
た
ご
自
宅
に
対
す
る
本
人
や
家
族
の

思
い
を
強
く
お
持
ち
の
方
も
多
い
で
す
。
大
事
な
事

は
方
針
を
早
め
に
検
討
し
納
得
の
上
で
準
備
を
し
て

い
く
事
で
す
。
時
間
に
迫
ら
れ
て
焦
っ
て
売
る
と
価

格
を
下
げ
ざ
る
を
得
ま
せ
ん
。
③
の
貸
す
＆
④
の
売

却
を
選
択
す
る
場
合
は
、
推
定
被
相
続
人
（=

例
で

は
母
）
が
認
知
症
に
罹
患
し
て
な
く
、
判
断
能
力
に

問
題
が
な
い
事
が
前
提
に
な
り
ま
す
。
施
設
入
所
や

相
続
の
話
は
誰
も
が
避
け
た
い
も
の
で
す
が
、
「
備

え
あ
れ
ば
憂
い
な
し
」
が
正
解
だ
と
思
い
ま
す
。 

【
提
案
④
】
生
前
に
売
却
す
る

【
提
案
③
】
第

三

者

に

貸

す

 
 

 

こ
の
場
合
、
第
三
者
に
賃
貸
し
た
段
階
で
こ
の
不
動
産

は
本
人
の
自
宅
で
は
な
く
貸
家
及
び
貸
家
建
付
地
と

な
り
ま
す
。
相
続
税
の
算
定
上
、
自
宅
に
比
べ
て
家
屋

の
評
価
は
30

%
引
き
、
土
地
の
評
価
は
借
地
権
割
合x

借
家
権
割
合x

賃
貸
割
合
の
乗
数
に
よ
り
9
～
27

％

引
き
で
す
。
自
宅
で
は
な
く
な
る
た
め
「
小
規
模
宅
地

等
の
評
価
減
の
特
例
（
特
定
居
住
用
宅
地
等
）
」
は
使

え
ま
せ
ん
が
「
同
特
例
（
貸
付
事
業
用
宅
地
等
）
」
は

使
え
る
可
能
性
が
高
く
、
貸
家
建
付
地
評
価
か
ら
更
に

50
％
引
き
で
き
ま
す
。
特
定
居
住
用
宅
地
等
の
80
％

引
き
よ
り
も
軽
減
率
は
下
が
り
ま
す
が
大
き
な
節
税

対
策
に
な
り
ま
す
。
適
用
条
件
を
左
記
し
ま
す
。
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当勉強会はどなたでも無料でご参加頂けま

すが、お席に限りがございますので、参加を

希望される方は事前に下記のお電話番号  

℡ 048-9４0-0８８０ 又は

seminar@0021.to にメール 

でお申し込み願います。 

 ’23 年 ３月 12（日）14:00～16:00 
 
資産活用セミナー3 回シリーズ第③回 
 

「期間を考慮した真実の利回りとは」 

考え方がわかれば、不動産投資は失敗しない 

 

講師：当社資産管理部 課長 森 大悟 
  

 

’23 年 4 月 16 日（日）14:00～16:00 
 
相続セミナー 10 期生向け 第④回 
 
「賢い生前贈与のススメ」 

R６年 1/1 施行の贈与税の改正 重要です！ 

講師： 当社代表取締役     小山 哲央 

     

 

’23 年２月２６日（日）14:00～16:00 
 
相続セミナー 10 期生向け 第③回 
 
「生命保険を 100%活用する方法」 

生命保険は相続対策の万能選手です！ 

 

講師：当社代表取締役         小山 哲央 

     当社賃貸管理部保険担当 小出  誠   

弊社管理物件入居率  

96.36% 
2499 戸 (△2 戸) 

2023.1.31 現在 

漢
字
に
は
正
統
読
み
の
他
に
慣
用
読
み
も
認
め

て
い
る
漢
字
が
あ
り
ま
す
。
例
え
ば
「
添
付
」
と

「
貼
付
」
は
共
に
「
て
ん
ぷ
」
と
読
ん
で
正
解
で

す
が
貼
付
は
「
ち
ょ
う
ふ
」
と
読
む
の
が
正
統
派

で
長
く
使
っ
て
い
る
う
ち
に
、「
て
ん
ぷ
」
と
読
み

違
え
る
人
が
増
え
た
為
、
国
語
辞
典
で
は
慣
用
的

に
「
て
ん
ぷ
」
で
も
良
い
事
に
な
り
ま
し
た
。
因

み
に
貼
付
は
「
紙
や
布
に
直
接
貼
る
」
と
言
う
意

味
で
す
。
一
方
の
添
付
は
「
一
緒
に
送
る
」
と
言

う
意
味
で
す
。
近
年
、
慣
用
読
み
は
増
え
て
参
り

ま
し
た
が
、
正
し
い
読
み
方
を
さ
れ
た
方
が
学
識

と
教
養
が
滲
み
出
る
と
思
い
ま
す
。
普
段
、
何
気

な
く
使
っ
て
い
て
誰
に
も
注
意
さ
れ
な
い
の
で

そ
の
ま
ま
間
違
え
て
読
ん
で
い
る
漢
字
が
あ
り

ま
す
の
で
ご
一
緒
に
読
ん
で
み
て
下
さ
い
。
正
し

い
読
み
方
の
回
答
は
末
尾
に
反
転
し
て
記
載
し

ま
し
た
。
た
ま
に
は
日
本
文
化
も
い
い
で
す
ね
。

今
後
の
勉
強
会
の
開
催
予
定 

場
所 

（
株
）
マ
ル
ヨ
シ
本
社
ビ
ル
２
階 

研
修
室

⑤ 

重
複 

じ
ゅ
う
ふ
く
（X

）
慣
用
な
ら
O

K

 

⑥ 

汎
用 

ぼ
ん
よ
う
（X

） 

 

⑦ 

代
替 

だ
い
が
え
（X

） 

 

⑧ 

出
納 

し
ゅ
つ
の
う
（X

） 

 

⑨ 

遵
守 

そ
ん
し
ゅ
（X

） 

 

⑩ 

押
印 

お
し
い
ん
（X

） 

➀ 

早
急 

そ
う
き
ゅ
う
（X

）
慣
用
な
ら
O

K 

 

② 

あ
り
得
る 

あ
り
え
る
（X

） 

 

③ 

御
用
達  

ご
よ
う
た
つ
（X

）
慣
用
な
ら
O

K

 

④ 

漸
く 

 

し
ば
ら
く
（X

） 

正
統
読
み
で
読
ん
で
み
た
い
漢
字 

➀ 

早
急 

 
 

→ 

さ
っ
き
ゅ
う 

② 

あ
り
得
る 

→ 

あ
り
う
る 

③ 

御
用
達 

 

→ 

ご
よ
う
た
し 

④ 

漸
く 

 
 

→ 

よ
う
や
く 

⑤ 

重
複 
 

 

→ 

ち
ょ
う
ふ
く 

⑥

汎
用 

 
 

→ 

は
ん
よ
う 

⑦ 

代
替 

  
  

→ 

だ
い
た
い 

⑧ 

出
納 

 
 

→ 

す
い
と
う 

⑨ 

遵
守 

 
 

→ 

じ
ゅ
ん
し
ゅ 

⑩ 

押
印 

 
 

→ 

お
う
い
ん 

 
【
回
答

正
し
い
読
み
方
】

<

参
考> 

④
誤
読
例
の
し
ば
ら
く
の
漢
字
は
「
暫
く
」

⑥
誤
読
例
の
「
ぼ
ん
よ
う
」
の
漢
字
は
「
凡
庸
」
意
味

は
平
凡
で
と
り
え
の
な
い
事 


