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皆
様 

明
け
ま
し
て
お
め
で
と
う
ご
ざ
い
ま
す

２
０
２
３
年
に
東
京
23
区
で
竣
工
し
た
オ
フ

ス
ビ
ル
の
供
給
量
は
１
３
０
万
㎡
と
な
り

通

常
年
の
倍
以
上
の
供
給
量
に
な
り
ま
し
た

そ

の
中
で
も
麻
布
台
ヒ
ル
ズ

４
棟

は
86
万
㎡

と
新
規
供
給
の
2/3
を
占
め
る
と
い
う
超
巨
大
な

建
築
物
に
な

て
い
ま
す

最
先
端
を
行
く
ビ

ル
に
は
日
本
全
国
選
り
す
ぐ
り
の
飲
食
名
店
90

店
が
入

て
い
ま
す

そ
の
中
で
も
話
題
の
６

店
舗
を
ご
紹
介
さ
せ
て
頂
き
ま
す

 

グ
ル
メ
新
聖
地

・
麻
生
台
ヒ
ル
ズ 

【麻布台ヒルズの概要】 

��開発開始 1989 年（当時の 

土地権利者 300 名超） 

��開業 2023 年 11 月 24 日 

��区域面積 約 8.1ha  

��延床面積 ８６万㎡ 

��緑地面積 2.4 万㎡ 

��オフィス 21.4 万㎡ 

��商業施設 2.3 万㎡ 150 店舗 

��住居 1400 戸 54～64 階  

【プチ情報】 330m に位置する最

上階の住居分譲価格は一室 200

億円以上言われているが、既に海

外からも購入の問合せが来ている 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

【ピザフォーピース東京】 

2011 年日本人夫婦がベ

トナムで 1 号店を出店しそ

の後日本を含むアジアで

32 店舗を展開。店内工房

で石焼窯を使って作る絶

品の味。筆者も体験飲食

済みでお奨めです 

L： 2～3K Ｄ：6～8K 

 

 

 

 

 

【中村藤吉麻生台店】 

当店は 1854 年に京都宇

治の茶商として創業。喫茶

部は2001年に開業。写真

は麻布台店でのみ提供さ

れる抹茶パフェ。サクサク

の抹茶クランブルの下にク

リームや白味噌のパナコッ

タや抹茶ゼリー  \1,100 

 

 

 

 

 

【イエローカンパニー】 

北海道でカレーと言えば

スープカレー。北海道産の

15 品目の野菜と魚介類

に 30 種類のスパイスを

加えて絶品のカレースー

プに仕上がっています。テ

イクアウトも可。L:1.5～

2K  D:1.8～2.5K 

 

 

 

 

 

【ヒルズハウス・ダイニン

グ 33】 

弊誌 No.92 で取り上げ

たフレンチの巨匠 三國清

シェフのお店です。ヘルシ

ーでありながら、見た目

も美しく、フランス料理と

江戸東京野菜など三國氏

が自ら選んだ食材の掛け

合わせを堪能出来ます。

おまかせコース L:6K  

D:11K 要予約 

【麺尊 rage】 

ラーメン店は 1 店舗だ

け。西荻窪に本店の麺

尊。スープに軍鶏（シャ

モ）の肉を使っており養

鶏肉にはない濃厚な旨

味が特徴。値段は一般店

のほぼ倍の 1.5～2K だ

が人気出そう 

 

 

 

森 JP タワー33 階 眺めも最高 

Dinner コース 

 

 

 

 

【すし匠】  

 麻布台 H の中に寿司店は 3

店舗。その中ですし匠はディ

ナー予算 4～5 万円と断突。 

カウンター12 席のみで正統

派の江戸前寿司の真髄を堪

能できます 

さ
す
が

港
区
最
大
の
大
家
さ
ん
森
ビ
ル

グ
ル

プ

世
紀
の
事
業
に
馳
せ
参
じ
た

飲
食
店
も
名
店
ば
か
り
で
す

 

注

解
説
文
の

L

は
ラ
ン
チ 

D

は
デ

 

ナ

 

K

は
単
位
１
０
０
０
円 

価
格
は
税
込 
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私
が
行
き
た
い
場
所
は
ナ
イ
ア
ガ
ラ
の
滝
で

す

ナ
イ
ア
ガ
ラ
の
滝
は
カ
ナ
ダ
と
ア
メ
リ
カ

の
国
境
上
に
あ
り

カ
ナ
ダ
滝

ア
メ
リ
カ

滝

ブ
ラ
イ
ダ
ル
ベ

ル
滝
の
３
つ
の
滝
で
構

成
さ
れ
て
い
ま
す

そ
の
中
で
も
一
番
大
き
な

カ
ナ
ダ
滝
を
間
近
で
見
る
事
が
出
来
る
テ

ブ

ル
ロ

ク
か
ら
は
莫
大
な
量
の
水
が
滝
壺
に
落

ち
て
い
く
様
を
見
る
事
が
出
来

吸
い
込
ま
れ

そ
う
な
ほ
ど
の
迫
力
を
感
じ
る
事
が
で
き
ま

す

遊
覧
船
で
は
滝
壺
ギ
リ
ギ
リ
ま
で
接
近

し

轟
音
と
物
凄
い
水
の
勢
い
を
体
感
で
き
ま

す

以
前
こ
の
遊
覧
船
に
乗

た
事
が
あ
る
の

で
す
が

想
像
以
上
に
ず
ぶ
濡
れ
に
な
る
と
聞

い
て
躊
躇
し
て
し
ま
い

屋
根
の
あ
る
濡
れ
な

い
位
置
に
乗

て
し
ま
い
ま
し
た

と
て
も
後

悔
し
た
の
で
今
度
は
２
階
の
船
首
に
乗

て
滝

の
迫
力
と
感
動
を
全
身
で
感
じ
た
い
で
す

夜

は
滝
の
ラ
イ
ト
ア

プ
が
あ
り
水
面
に
光
が
乱

反
射
し
て
と
て
も
幻
想
的
な
世
界
に
な
り
ま

す

他
に
も
沢
山
の
楽
し
み
方
が
あ
る
魅
力
一

杯
の
ナ
イ
ア
ガ
ラ
の
滝
に
も
う
一
度
行

て
み

た
い
で
す

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

コロナは完全に終息した訳ではあ

りませんが、活動制約期間を脱し

て旅を渇望している社員に思いを

込めて投稿して貰いました 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

私
が
訪
れ
た
い
場
所
は

兵
庫
県
淡
路
市
に
あ

る｢
K

A
M

O
M

E
 
S

L
O

W
 
H

O
T

E
L

｣

で
す

 

こ
の
ホ
テ
ル
は

何
も
し
な
い
事
を
楽
し
む

旅

を
コ
ン
セ
プ
ト
に
た
だ
の
ん
び
り
と
景
色

や
自
然
の
音
を
感
じ
な
が
ら

海
に
沈
む
夕
陽

と
ア

ト

サ
ウ
ナ

プ

ル
を
自
分
ら
し
く

自
由
に
楽
し
む
ラ
イ
フ
ス
タ
イ
ル
ホ
テ
ル
で

す

ま
た

１
日
の
中
で
も
違
う
表
情
を
見
せ

る
海
の
色
を
モ
チ

フ
に
し
た
ゲ
ス
ト
ル

ム

は
全
室
オ

シ

ン
ビ

淡
路
島
西
海
岸

な
ら
で
は
の
サ
ン
セ

ト
や
波
の
音
な
ど
自
然

を
五
感
で
感
じ
な
が
ら

非
日
常
的
で
都
会
の

喧
騒
を
忘
れ
る
隠
れ
家
で
す

私
は
家
で
ゆ

く
り
す
る
事
や
自
然
を
感
じ
な
が
ら
コ

ヒ

を
嗜
む
事
が
大
好
き
な
の
で

こ
の
ホ
テ
ル
で

非
日
常
的
な
一
日
を
過
ご
し
た
い
で
す

投
宿

客
の
み
が
楽
し
め
る
地
産
地
消
の
朝
食
を
食

べ
る
事
か
ら
始
ま
り

オ

シ

ン
フ
ロ
ン

ト
の
部
屋
で
海
や
大
空
の
風
景
を
愛
で
な
が 

 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

私
が
訪
れ
た
い
場
所
は

兵
庫
県
豊
岡
市
の
城

崎
温
泉
で
す

出
身
が
兵
庫
県
な
の
で

子
供

の
頃
よ
り
冬
に
な
る
と
訪
れ
て
お
り
ま
し
た

 
兵
庫
県
の
温
泉
街
と
い
え
ば

有
馬
温
泉
を
思

い
浮
か
べ
る
方
が
多
い
と
思
う
の
で
す
が

 

私
は
城
崎
温
泉
の
方
が
好
き
で
す

冬
に
駅
弁

を
買

て
特
急
電
車
に
乗
り
込
み
冬
景
色
を
楽

し
む
の
が
粋
で
す

駅
か
ら
旅
館
に
向
か
う
道

中
の
温
泉
街
で
買
い
物
や
食
べ
歩
き
を
楽
し
む

の
も
お
ス
ス
メ
で
す

そ
し
て
冬
の
日
本
海
と

い
え
ば

や
は
り
蟹
で
す

冬
に
蟹
は
当
た
り

前
と
考
え
る
方
が
多
い
と
思
い
ま
す
が

食
べ

方
と
し
て
焼
き
・
鍋
・
ボ
イ
ル(

蒸
す)

は
定
番

で
美
味
し
い
で
す
が

是
非
食
べ
て
欲
し
い
の

が

刺
身
で
食
べ
る
の
が
絶
品
で
す

産
地
な

ら
で
は
の
新
鮮
な
蟹
刺
し
は
口
に
入
れ
る
と
溶

け
て
な
く
な
り
ま
す

是
非
一
度
ご
賞
味
頂
き

た
い
一
品
で
す

７
つ
の
温
泉
を
巡
る
事
が
で

き

全
て
に
夫
々
の
歴
史
や
効
能
が
あ
り
ま

す

昔
は
親
に
連
れ
て
行

て
貰
い
ま
し
た

が

今
後
は
私
が
親
と
娘
と 

妻
を
連
れ
て
行
き
ま
す 

 
 
 
 
 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 

 
 

 
 
 
 
 
 
 

 
 

 

 

 

 
 
 
 
 
 

山や
ま

﨑ざ
き 

優ゆ
う

太た 

売
買
営
業
部

 

鈴
木

す

ず

き 

志
音

し

お

ん

賃
貸
管
理
部
・
管
理
課

 

須
藤

す

と

う 

章
子

あ

き

こ 

総
務
部

 

ら
日
常
で
疲
れ
た
体
や
心

を
癒
し
良
い
思
い
出
に
し

た
い
で
す

 

 
 
 
 
 
 
 
  

有名な石造りの太鼓橋 

 
 
 
 
 
 

有名な石造りの太鼓橋 

Kamome Slow Hotel 
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今
年
は
日
本
に
影
響 

力
の
あ
る
ア
メ
リ
カ
の
大
統

領
選
挙
の
投
票
が
11
月
5
日

に
行
わ
れ
47
代
目
の
新
し
い

大
統
領
が
決
ま
り
ま
す

新

し
い
大
統
領
と
言

て
も
既

に
大
統
領
選
へ
の
立
候
補
を 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

前
代
未
聞
の
高
齢
者
対
決 

 

 

を
大
幅
に
引
き
離
し
て
お
り
11
月
は
再
び
二
人
の

争
い
に
な
る
だ
ろ
う
と
言
わ
れ
て
い
ま
す

 

一
方

B

B

C(

英
国
放
送
協
会)

は

高
齢
の
２

人
の
大
統
領
経
験
者
が
戦
う
４
年
前
の
選
挙
戦
の

続
編
を
見
さ
せ
ら
れ
る
事
を
大
半
の
米
国
民
は
望

ん
で
い
な
い

新
し
い
ヒ

ロ

が
現
れ
る
事
を

期
待
し
て
い
る

年
齢
だ
け
で
な
く
ト
ラ
ン
プ
氏

は
議
会
襲
撃
や
機
密
文
書
保
管
事
件
な
ど
前
回
の

選
挙
戦
に
絡
ん
だ
91
件
の
罪
に
問
わ
れ
て
お
り
現

在
係
争
中

こ
の
判
決
次
第
で
同
氏
は
戦
線
離
脱

の
可
能
性
も
あ
る

と
伝
え
て
い
ま
す

２
０
２

０
年
の
大
統
領
選
で
の
獲
得
議
席
数
は
民
主
２
２

２
 vs. 

共
和
２
１
１
で
民
主
が
僅
差
で
勝
利
し
バ
イ

デ
ン
氏
が
大
統
領
に
就
任
し
ま
し
た

然
し
な
が

ら

２
０
２
２
年
12
月
の
下
院
の
中
間
選
挙
で
は

共
和
２
２
２
vs. 

民
主
２
１
３
で
共
和
が
議
席
を
奪

還
し

現
在

政
権
と
議
会
は
捩
れ
状
態
で
す

 
 

昨
今
の
米
メ
デ

ア
の
報
道
を
ま
と
め
る
と

ト

ラ
ン
プ
共
和
党
が
バ
イ
デ
ン
民
主
党
を
リ

ド
し

て
い
る
様
で
す

理
由
は
前
回
バ
イ
デ
ン
支
持
に

回

た
若
者
層
が
ト
ラ
ン
プ
支
持
に
鞍
替
え
し
て

い
る
状
況
が
見
え
る
と
の
事
で
す

理
由
は
高
イ

ン
フ
レ
で
生
活
が
厳
し
く
な

た
事
と
違
法
薬
物

が
蔓
延
し
治
安
が
悪
化
し
て
い
る
の
に
政
府
が
無

策
だ
と
い
う
理
由
で
す

ト
ラ
ン
プ
は
心
配
だ
が

大
ナ
タ
を
振
る
え
る
の
は
彼
だ
け
だ
と
考
え
る
支

持
者
が
増
え
て
来
た
と
い
う
事
で
し

う
か
？ 

 

 

 

 

表
明
し
て
い
る
民
主
党
の
現
職
大
統
領
ジ

・
バ

イ
デ
ン
氏

投
票
日
時
点
で
81
歳

と
共
和
党
の
前

大
統
領
で
あ
る
ド
ナ
ル
ド
・
ト
ラ
ン
プ
氏

同
78

歳

２
人
の
一
騎
打
ち
に
な
る
可
能
性
が
強
い
と
予

想
さ
れ
て
い
ま
す

両
党
の
指
名
候
補
者
選
び
は
最

終
的
に
は
共
和
党
が
７
月

民
主
党
が
８
月
に
代
議

員
の
過
半
数
を
得
た
候
補
が
指
名
さ
れ
る
形
で
決
ま

り
ま
す

共
和
党
に
は
ト
ラ
ン
プ
氏
の
対
立
候
補
と

し
て
ニ

キ—

・
ヘ
イ
リ

元
国
連
大
使
や
ロ
ン
・

デ
サ
ン
テ
ス

フ
ロ
リ
ダ
州
知
事
な
ど
が
名
乗
り
を

上
げ
て
い
ま
す

 

一
方
の
民
主
党
に
は
デ

ン
・
フ

リ

プ
ス
下

院
議
員

ミ
ネ
ソ
タ
州

な
ど
が
立
候
補
し
て
お
り

ま
す

話
題
先
行
で
す
が
ケ
ネ
デ

元
大
統
領
の
甥

で
環
境
問
題
弁
護
士
ロ
バ

ト
・
F
・
ケ
ネ
デ

・

ジ

ニ
ア
氏(

69
歳)

が
無
党
派
で
の
立
候
補
を
表
明

し
ま
し
た

世
論
調
査
等
を
分
析
し
た
大
方
の
予
想

で
は
バ
イ
デ
ン
氏
と
ト
ラ
ン
プ
氏
は
他
の
党
内
候
補 

トランプ氏（左）とバイデン氏（右） 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

昨
年

月
空
軍
士
官
学
校

卒
業
式

壇
上

上

際

転
倒

大
統
領

写
真

世
界
中

拡
散

幸

怪
我
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昨
年
は
相
続
と
賃
貸
経
営
で
計
17
回
の
勉
強

会
を
開
講
し

延
べ
３
０
０
名
超
の
方
に
ご
参
加
頂

き
ま
し
た

全
回
ご
参
加
の
皆
勤
者
も
数
名
い
ら

し

い
ま
す
の
で
深
く
敬
意
を
表
し
ま
す

年
末
年

始
の
お
酒
が
抜
け
切

て
い
な
い
方
も
い
ら

し 
る
か
も
知
れ
ま
せ
ん
が
早
速

勉
強
で
す

６
問
の
ク
イ
ズ
を

出
さ
せ
て
頂
き
ま
す
の
で
お
答

え
頂
き
た
い
と
思
い
ま
す

答

え
は
次
ペ

ジ
に
載
せ
ま
し
た

の
で
真
ん
中
で
折
り
畳
ん
で
答

え
が
見
え
な
い
様
に
し
て
当
ペ

ジ
の
質
問
を
お
読
み
下
さ
い 

孫(

20
歳)

に
贈
与
税
が
か
か
ら
な
い
の
は

次
の
３
択 

の
ど
れ
で
し

う
か
？ 

 

➀
祖
父
が
孫
名
義
で
通
帳
を
作
り

毎
年
50
万
円
ず 

つ
積
み
立
て
を
し
て
来
た

孫
が
成
人
し
て
か
ら 

１
０
０
０
万
円
の
通
帳
を
孫
に
渡
し
た

 

②
孫
が
大
学
の
医
学
部
に
合
格
し
た

 

祖
父
が
そ
の
入
学
金
１
０
０
０
万 

円
を
大
学
に
振
り
込
ん
だ

 

③
満
期
金
１
０
０
０
万
円
の
保
険
に
加
入

掛
け
金

を
全
て
払

て

孫
に
名
義
変
更

孫
が
20
年
目

の
満
期
金
を
受
け
取

た 

台
風
で
ア
パ

ト
が
破
損

修
繕
工
事
で 

１
０
０
万
円
か
か

た
も
の
の

火
災
保 

険
か
ら
保
険
金
が
１
３
０
万
円
出
ま
し
た

 
 

 
 

こ
の
場
合

税
金
の
申
告
は
次
の
ど
の 

方
法
が
正
し
い
で
し

う
か
？ 

 

➀
雑
所
得
30
万
円  

経
費
な
し 

②
所
得
な
し 

 
   

経
費

修
繕
費

１
０
０
万
円 

③
所
得
な
し         

経
費
な
し 

父
が
亡
く
な
り

相
続
人
は
長
男
・
次
男

の
２
人
で
す

遺
産
は

現
金
１
億
円

 

＋

不
動
産
１
億
円

＋

借
金
２
億
円

で
す

遺
言
書
で

現
金
は
長
男

不
動
産
は
次
男

が

夫
々
相
続
し
ま
し
た

借
金
２
億
円
は
次
男
の
み
が

債
務
者
と
な
り

長
男
は
債
務
者
か
ら
抜
け
ま
し

た

こ
の
場
合
の
相
続
税
は
幾
ら
で
し

う
か
？ 

➀
長
男 

相
続
税
ゼ
ロ 

         

次
男 

相
続
税
ゼ
ロ  

②
長
男 

相
続
税
７
７
０
万
円 

 
 

次
男 

相
続
税
ゼ
ロ 

③
長
男 

相
続
税
３
８
５
万
円   

次
男
同 

３
８
５
万
円 

④
長
男 

相
続
税
１
２
２
０
万
円 

次
男 

相
続
税
ゼ
ロ 

個
人
家
主
さ
ん
が
１
２
０
０
万
円
の
修
繕
工

事
を
依
頼
し

令
和
５
年
10
月
に
工
事
が 

終
わ
り
ま
し
た

10
年
間
で
分
割
払
い
す
る
契
約
を

結
び

令
和
５
年
11
月
か
ら
毎
月
10
万
円
を
払
い
始

め
ま
し
た

こ
の
場
合

令
和
５
年
に
経
費
と
し
て 

消
費
税
の
課
税
業
者
が
土
地
・
建
物
を

個
人
か
ら
令
和
５
年
７
月
１
日
に
購
入 

不
動
産
売
買
契
約
書

に
は
土
地
と
建
物
の
金
額

の
内
訳
は
な
く

合
計
で
１
億
円
と
記
載
し
ま
し

た

土
地
の
金
額
を
４
５
０
０
万
円
と
し
た
場
合

税
法
上
の
建
物
の
金
額
は
次
の
う
ち
ど
れ
？ 

 

➀
令
和
5
年
の
固
定
資
産
税
評
価
額 

②
月
割
り
で
計
算
し
た
未
償
却
残
高 

③
５
５
０
０
万
円 

④
５
０
０
０
万
円 

計
上
す
べ
き
金
額
は
次
の
ど
れ
で
し

う
か
？ 

 

➀
１
２
０
０
万
円

工
事
全
額

 

②
20
万
円

11
月

12
月
の
2

月
分

 

③
１
２
０
万
円

10
年
分
割
払
い
の
１
年
分

 

④
上
記
３
つ
の
金
額
の
い
ず
れ
か
を
選
択
で
き
る 

父
が
亡
く
な
り
相
続
人
は
長
男
と
次
男

 

父
が
A
銀
行
と
B
銀
行
の
普
通
預
金
口
座 

に
１
５
０
０
万
円
ず
つ
残
し
て
い
た
場
合

遺
産
分
割

前
に
長
男
が
単
独
で
引
き
出
す
こ
と
が
で
き
る
金
額
の

合
計
は
幾
ら
で
し

う
か
？ 

 

➀ 

３
０
０
万
円 

② 

１
５
０
０
万
円 

③ 

0
円 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

相
続+

賃
貸
経
営
ク
イ
ズ
６
問 

Q1 

Q２ 

 

 

Q3 Q4 

Q5 Q6 
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②
の
長
男 

相
続
税
７
７
０
万
円 

次
男 

相
続

税
ゼ
ロ
が
正
解

相
続
税
の
計
算
上
は

長 

男
１
億
円

次
男
は
借
金
が
あ
る
の
で
マ
イ
ナ
ス
１

億
円

と
は
な
り
ま
せ
ん

相
続
人
の
一
人
が
相
続

し
た
財
産
が
マ
イ
ナ
ス
の
場
合

相
続
税
の
計
算
上

は
マ
イ
ナ
ス
で
は
な
く

ゼ
ロ

と
し
て
扱
い
ま

す

従
い

相
続
税
の
計
算
上
は
長
男
１
億
＋
次
男

ゼ
ロ

遺
産
１
億
円
と
な
り

相
続
税
は
子
二
人
の

合
計
で
７
７
０
万
円
と
な
り

そ
れ
を
全
額
長
男
が

負
担
し
ま
す

 

②
が
正
解

祖
父
が
孫
の
大
学
の
入
学
金 
１

０
０
０
万
円
を
払

て
も
贈
与
税
は
か
か
り 

ま
せ
ん

同
居
か
別
居
か

生
計
が
同
じ
か
ど
う
か

な
ど
一
切
関
係
あ
り
ま
せ
ん

扶
養
義
務
者
か
ら
生

活
費
や
教
育
費
に
充
て
る
為
に
取
得
し
た
財
産
と
認

め
ら
れ
ま
す

相
続
税
法
21
条
の
３

や
や
こ
し

い
話
で
す
が
所
得
税
法
上
の
扶
養
親
族
は
生
計
を
一

に
す
る
と
言
う
条
件
が
あ
り
ま
す

一
方

相
続
税

法
に
お
け
る
扶
養
義
務
者
と
は
配
偶
者

直
系
血

族

兄
弟
姉
妹
な
ど
３
等
親
内
の
親
族
を
指
し
て
お

り
広
範
囲
で
す

信
託
銀
行
の

教
育
資
金
贈
与
信

託

を
利
用
す
る
必
要
は
な
く
祖
父
母
が
直
接
教
育

機
関
に
振
り
込
む
方
が
良
い
で
す

 

➀
と
③
は
１
０
０
０
万
円
の
贈
与
と
な
り
１
７
７
万

円
の
贈
与
税
が
か
か
り
ま
す

 

            

➀
の
３
０
０
万
円
が
正
解

１
金
融
機
関

ご
と
に

残
高 

x
 

1/3
ｘ
自
分
の
法
定
相

続
分

が
仮
払
い
可
能
で
す

但
し

１ 

金
融
機
関
あ
た
り
上
限
１
５
０
万
円
で
す

A
銀 

行

B
銀
行
共
に

１
５
０
０
万
円 x

 

1/3
ｘ 

1/2 

 

２
５
０
万
円

と
な
る
た
め
１
５
０
万
円
ま
で
と
な 

り
ま
す

相
続
財
産
を
使

て
し
ま
う
と
単
純
承
認 

と
見
做
さ
れ

相
続
放
棄
が
出
来
な
く
な
り
ま
す

 

後
日

多
大
な
借
金
が
あ
る
事
が
判
明
し
た
り
す
る 

と
後
悔
し
ま
す 

            

➀
１
２
０
０
万
円

工
事
費
全
額

が 

正
解

こ
の
工
事
の
内
容
は
改
善
・
改

良
で
は
な
く
修
繕
工
事
な
の
で
減
価
償 

却
の
対
象
に
は
な
り
ま
せ
ん

全
額
経
費
と
し

て

即
時
償
却
し
な
け
れ
ば
な
り
ま
せ
ん

あ
く

ま
で
も
い
つ
完
工
し
た
か
が
大
事
で

分
割
払
い

か
ど
う
か
は
関
係
あ
り
ま
せ
ん

全
額
経
費
と
し

て
計
上
す
る
と
赤
字
に
な

て
し
ま
い
好
ま
し
く

な
い
と
思
う
な
ら

工
事
の
中
に
質
的
改
善
・
改

良
ア
イ
テ
ム
が
な
か

た
か
も
う
一
度
精
査
し
て

切
り
分
け
る
事
で
す

グ
レ

ド
ア

プ
の
要
素

が
あ
れ
ば
減
価
償
却
が
必
要
で
す

尚

個
人
で

も
損
金

赤
字

の
繰
り
越
し
は
３
年
間
可
能
で

す

内
装
費
の
減
価
償
却
は
定
額
法
で
複
数
年
に

亘

て
同
額
の
経
費
を
計
上
し
て
行
き
ま
す

各 

③
が
正
解

消
費
税
の
課
税
業
者
の
場

合

土
地
を
購
入
し
て
も
消
費
税
は
か
か

り
ま
せ
ん
が

建
物
の
購
入
に
は
消
費
税 

が
か
か
り
ま
す

土
地
建
物
の
金
額
配
分
を

合
理

的
な
理
由
を
も

て
土
地
４
５
０
０
万
円
と
し
た
の

で
あ
れ
ば
建
物
は

税
込
５
５
０
０
万
円

と
表
記

す
る
の
が
正
し
い

④
の
５
０
０
０
万
円
の
表
記
だ

と
税
込
か
否
か
不
詳
で
不
適
切

 
 

③
の
所
得
な
し

経
費
な
し

何
も
記
入

し
な
い

が
正
解

損
害
保
険
の
保
険
金

に
つ
い
て
は
損
害
を
補
填
す
る
性
質
の
も 

の
で
あ
る
為

所
得

利
益

を
生
み
出
す
も
の
で

は
な
い
事
か
ら
非
課
税
と
さ
れ
ま
す

同
時
に

火

災
に
よ
り
発
生
し
た
経
費
に
お
い
て
も
保
険
金
で
補

填
さ
れ
た
も
の
に
つ
い
て
は
実
質
的
に
支
出
が
な
い

為

経
費
と
し
て
計
上
し
な
い
こ
と
に
な
り
ま
す

 
 

償
却
資
産
の
耐
用
年
数
は
財
務
省
令
に
基
づ
く
一

覧
表
で
確
認
し
ま
す

最
も
短
い
の
は
店
舗
の
簡

易
装
備
な
ど
で
３
年

エ
ア
コ
ン
・
ボ
イ
ラ

な

ど
設
備
は
13
年

木
造
工
事
22
年

最
長
は
鉄
筋

コ
ン
ク
リ

ト
を
使

て
構
造
や
躯
体
に
か
か
る

工
事
で
50
年
と
細
か
く
分
類
さ
れ
て
い
ま
す

 

A2 A1

A5 

A4 A3 

A6 
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自
己
負
担
限
度
額
を
超
え
た
場
合

そ
の
超
過
部
分

を
払
い
戻
す
と
い
う
保
障
で
す

い
わ
ば

誰
も
が

使
え
る
医
療
費
を
安
く
抑
え
る
方
法

だ
と
言
え
ま

す

 

高
額
療
養
費
制
度
を
知
ら
ず
に

そ
れ
で
カ
バ

で
き
る
は
ず
の
医
療
費
を
自
己
負
担
し
て
し
ま
う

の
は
本
当
に
も

た
い
な
い
こ
と
で
す

こ
の
記
事

で
は
高
額
療
養
費
制
度
の
基
本
か
ら
申
請
方
法

そ

の
他
の
制
度
ま
で
総
合
的
に
解
説
し
て
い
き
ま
す

 

自
己
負
担
の
上
限
額
は
年
齢
や
所
得
に
よ

て
異
な

り
ま
す
が

分
か
り
易
い
例
を
一
つ
取
り
上
げ
ま
す 

 
 

 
 

 

(1)

A
さ
ん
は
35
歳

年
収
５
０
０
万
円
で
１

月 

に
１
０
０
万
円
の
治
療
を
受
け
た
と
し
ま
す 

私
た
ち
は
病
気
や
ケ
ガ
で
病
院
に
通

た
と
き
に

か
か

た
医
療
費
を
す
べ
て
自
己
負
担
す
る
わ
け
で

は
あ
り
ま
せ
ん

日
本
で
は
国
民
皆
保
険
制
度
の
も

と

誰
も
が
何
か
し
ら
の
公
的
医
療
保
険
に
加
入
し

て
い
ま
す

実
は
こ
の
公
的
医
療
保
険
が

医
療
費

の
ほ
と
ん
ど
を
カ
バ

し
て
く
れ
る
と
い
う
事
を
皆

様
は
ご
存
じ
で
し

う
か
？ 
公
的
医
療
保
険
は 

 

 

 

 

 

 

 

 

様
々
な
保
障
を
備
え
て
い
ま
す

が

な
か
で
も
覚
え
て
お
き
た
い

の
が

高
額
療
養
費
制
度

こ

れ
は

年
齢
や
収
入
に
応
じ
て
決

ま

て
い
る
ひ
と
月
の
医
療
費
の 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

高 

額 

療 

養 

費 

制 

度 

(2) 

治
療
費
１
０
０
万
円
の
内

健
保
負
担
が
７
割
あ

る
の
で
A
さ
ん
の
自
己
負
担
は
3
割
の
30
万
円
あ

る
の
か
と
思
い
き
や

30
万
円
に
対
し
て

高
度
医

療
費
制
度

の
支
給
に
よ
り
A
さ
ん
の
負
担
は
30
万

円
の
約
３
割
に
相
当
す
る
８
７

４
３
０
円
で
済
む

様
に
な
り
ま
し
た
と
い
う
仕
組
み
で
す

同
制
度
を 

適
用
し
な
か

た
場
合
と
比

べ
る
と
差
額
は
２
１
２

５

７
０
円
で
す
か
ら
効
果
は
大

き
い
で
す

こ
の
制
度
の
概

要
は
医
療
機
関
の
支
払
窓
口

で
教
え
て
く
れ
ま
す
が

通

常

窓
口
は
混
み
あ

て
い

て
丁
寧
な
説
明
は
期
待
出
来 

な
い
の
で
制
度
の
概
要
は
予
め
知

て
お
い
た
方
が

良
い
で
す

更
に

限
度
額
適
用
認
定
証

を
入
手

し
て
お
け
ば
超
過
分
の
医
療
費
の
請
求
を
病
院
の
方

で
や

て
く
れ
る
の
で
立
替
の
手
間
が
省
け
ま
す

住
居
の
あ
る
区
役
所
の
国
民
健
康
保
険
係
の
窓
口
に

マ
イ
ナ
ン
バ

カ

ド
等
申
請
に
必
要
な
書
類
を
持

参
し
て
認
定
証
の
交
付
を
受
け
る
事
が
出
来
ま
す

 

 

 

 

 

 

 

こ
こ
ま
で
高
額
療
養
制
度

は
活
用
す
れ
ば
医
療
費
の

負
担
は
限
度
額
内
で
済
ま

せ
る
こ
と
が
出
来
る
と
説 

明
し
て
参
り
ま
し
た
が

同
制
度
の
適
用
対
象
に
な

ら
ず
全
額
自
己
負
担
し
な
け
れ
ば
な
ら
な
い
費
用
を

お
伝
え
し
て
お
き
ま
す

入
院
中
の
食
費

居
住

費

病
院
へ
の
交
通
費

個
室
に
入

た
場
合
の
差

額
ベ

ド
代

そ
の
他

お
む
つ
代
や
洗
濯
代
な
ど

特
別
な
介
護
費
用

の
出
捐
が
ご
ざ
い
ま
す

 

 

 

 

 

 

 

こ
れ
ら
は
民
間
の
医
療
保

険
や
が
ん
保
険
で
別
途
カ

バ

す
る
形
で
す

当
社

で
は
例
え
ば
癌
に
な

た

時
点
で
幾
ら
払
い
ま
す
と

ま
と
ま

た
金
額
を
払

て
く
れ
る
保
険
を
お
勧
め

し
て
お
り
ま
す

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

注

申
請
か
ら
郵
送
交
付
ま
で
数
日
か
か
る

有
効
期
限
は
資

格
取
得
日
か
ら
１
年
間 

限度額適用認定証 
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米
国
野
球
大
リ

グ
の
ス

パ

ス
タ

大
谷
翔
平
選
手
は
昨

年
12
月
9
日

ド
ジ

ス

球
団
と
10
年
総
額
７
億
ド
ル

約
９
９
７
億
円

の
大
型
契 

 
約
を
結
び
ま
し
た

ド
ジ

ス
の
補
強
戦
略
に
影

響
し
な
い
様
に
契
約
金
額
の
97

%
は
契
約
終
了
後

の
２
０
３
４
年
以
降
に
支
払
わ
れ
る
条
件
に
な
り
ま

し
た

契
約
期
間
中(

24
年

33
年)

の
年
棒
は
２

百
万
ド
ル
と
大
リ

グ
一
軍
の
選
手
の
平
均
年
棒
の

半
分
以
下
の
金
額
に
な
り
ま
し
た

残
額
６
億
８
千

万
ド
ル
に
つ
い
て
は
後
払
い
で
す
が
利
息
は
取
ら
な

い
契
約
に
な

て
い
る
と
の
事
で
す

こ
の
様
な
契

約
が
で
き
る
理
由
は
大
谷
選
手
の
場
合
は
野
球
以
外

の
ス
ポ
ン
サ

収
入
が
年
間
５
千
万
ド
ル
近
く
あ
る

か
ら
だ
と
メ
デ

ア
は
報
じ
て
い
ま
す

 

い
き
な
り
で
す
が

読
者
の
皆
様
に
質
問
で
す

大

谷
選
手
が
提
示
し
た
残
額
97
％
を
34
年

43
年
に

払

た
場
合
７
億
ド
ル
の
現
在
価
値(=

N

P

V)

は

幾
ら
に
な
る
で
し

う
か
？ 

N

P

V
と
い
う
の

は
１
０
０
円
を
今
貰
え
ば
１
０
０
円
で
す
が

一
年

後
に
貰
う
と
す
る
と
金
利
10

%
と
し
た
場
合

割

り
引
か
れ
て
90
円
貰
う
の
と
同
じ
価
値
に
な

て

し
ま
う
と
い
う
理
論
で
す

*

正
確

N
P

V

9
0

.9
1

 

 

 

 

 

 

 

よ
り
現
在
価
値
に
引
き
直
す
と
半
額
く
ら
い
に
な

て
し
ま
う
と
い
う
事
で
す

勿
論

大
谷
選
手
は
お

金
よ
り
も
勝
ち
を
優
先
し
て
ド
ジ

ス
と
契
約
し

た
の
で

球
団
は
後
払
い
に
し
て
捻
出
で
き
た
余
剰

資
金
を
選
手
補
強
に
使
う
と
思
い
ま
す

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

大
谷
選
手
年
棒
後
払
い
の
経
済
計
算 

東海岸も西海岸も大谷選

手の契約を 1 面に掲載 

解
答
と
解
説
を
お
示
し
し
ま

す

下
の
表
を
ご
覧
下
さ
い 

①
７
億
ド
ル
を
全
額

契
約
時

に
一
括
で
貰
う

こ
れ
が
大
谷

選
手
に
と

て
は
一
番
実
入
り

が
良
い
話
で
N

P

V
も
７
億

ド
ル
の
ま
ま
で
す

 

②
７
億
ド
ル
を
契
約
期
間
中

毎
年
70
百
万
ド
ル
の
均
等
割
り

で
貰
う
形
で
す

こ
の
場
合
の

N

P

V
は
５
億
72
百
万
ド
ル

に
割
り
引
か
れ
７
億
ド
ル
の
約

82

%
と
な
り
ま
す

 

③
契
約
期
間
中
は
年
２
百
万
ド

ル

34

43
年
は
毎
年
68
百

万
ド
ル
を
貰
う

こ
の
場
合
の

N

P

V
は
３
億
96
百
万
ド
ル

に
割
り
引
か
れ
７
億
ド
ル
の
約

56

%
と
な
り
ま
す

 

要
は
７
億
ド
ル
は
プ
ロ
ス
ポ

ツ
史
上
最
高
の
契
約
金
額
だ
と

言
わ
れ
て
も

そ
の
貰
い
方
に 

今
回
の
話
題
か
ら
引
き
出
し
た
勉
強
材
料
が
も
う
一

つ
あ
り
ま
す
の
で
最
後
ま
で
お
付
き
合
い
下
さ
い

昨
年
末
は
２
回
の
セ
ミ
ナ

を
通
じ
新
N

I

S

A

少
額
投
資
非
課
税
制
度

に
つ
い
て
説
明
さ
せ
て

頂
き
ま
し
た

長
期
に
亘
り

毎
月
コ
ツ
コ
ツ
と
積

み
立
て
て
行
き

複
利
で
運
用
す
る
手
堅
い
投
資
信

託
の
有
用
性
を
お
伝
え
し
ま
し
た

こ
こ
か
ら
は
仮

想
の
設
定
に
な
り
ま
す

も
し
大
谷
選
手
が
10
年

間
の
契
約
期
間
中

毎
月
振
り
込
ま
れ
る
５
・
８
万

ド
ル
に
手
を
付
け
ず
そ
の
ま
ま
積
み
立
て
て
い
た
ら

10
年
後
に
元
本
は
ど
の
位
に
増
え
て
い
る
で
し

う

か
？

と
い
う
設
定
で
す

答
え
は
次
の
通
り
で
す 

３
％ 

１
・
16
倍 

 

５
％ 

１
・
28
倍 

 

10
％
１
・
64
倍 

数
値
の
大
小
は

倍
数
に
影
響
し

ま
せ
ん

積
み

立
て
を
検
討
す

る
際
の
目
安
に

な
り
ま
す
の
で

５
％
で

10

年
複

利
な
ら
１
・

28

倍
と
覚
え
て
お

か
れ
て
は
如
何

で
し

う
か
？ 
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ご参加を希望されます方は事前に 

☎ 048-940-0880 又は

seminar@0021.to にメールでお申

し込み願います。 

入場無料 要予約 

’24 年  1 月２８日（日）14:00～16:00 
 
特別セミナー  

「不動産オーナーの為の確定申告」 
年一回この時期 恒例・好評の人気講座 

毎年暮れ発表税制大綱の要点も一早く解説 
 
講師：税理士法人シリウス代表 田中博史先生 

未だ若干空き席がございます。お早めに予約願います

今
後

勉
強
会

開
催
予
定 

場
所 

株

本
社

階
研
修
室 

’24 年 ２月２５日（日）14:00～16:00 
 
資産管理セミナー  

「火災保険と空き家対策」  

備えあれば憂いなし。オーナー様にお役立ちの 

現場の実例を沢山ご紹介致します。 

講師： 当社代表取締役  小山 哲央 

   当社資産管理部  山﨑 脩斗  

’24 年 ３月１７日（日）14:00～16:00 
 
 相続セミナー 1１期生向け 第⑤回 
 
「相続発生後の対策」  

相続対策は生前が基本ですが、相続発生後でも 

有効な対策があります。諦めないで下さい。 

 

講師： 当社代表取締役 小山 哲央 

弊社管理物件入居率  

96.56 % 

2,637 戸(+5 戸) 
2023.12.30 現在 

講座の題名に拘らず、新 NISA の様に旬な話題
があればその都度採り入れてお話致します 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

魅
惑

赤

 

小
豆 

 

 

 

 

 

 

 

 

れ
て
い
る
の
で
必
ず

粒
あ

ん

を
チ

イ
ス
す
る
様
に
と

言
う
事
で
す

粒
や
皮
が
入

て
い
な
い

こ
し
あ
ん

は
も

は
や
糖
質
の
塊
で
し
か
な
い
と

ま
で
言
い
切

て
い
ま
す

粒

あ
ん
の
驚
く
べ
き
高
効
能
を
ま

と
め
て
み
ま
し
た

 

(1)(

粒
や
皮
に)

ポ
リ
フ

ノ

ル
が
豊
富
に
含
ま
れ
て
い
ま
す 

小
豆
に
は
大
豆
の
６
倍

赤
ワ
イ
ン
の
１
・
５
倍 

の
ポ
リ
フ

ノ

ル
が
含
ま
れ
て
い
ま
す

ポ
リ

フ

ノ

ル
は
抗
酸
化
作
用
が
強
く
活
性
酸
素
を

除
去
し
体
の
サ
ビ
と
言
わ
れ
る
酸
化
を
防
ぐ
事
に

効
果
が
あ
り
ま
す

目
や
体
の
老
化
予
防
に
役
立

つ
ア
ン
ト
シ
ア
ニ
ン
や
コ
レ
ス
テ
ロ

ル
を
下
げ

る
カ
テ
キ
ン
類
も
含
ま
れ
て
い
ま
す

 

(2)
メ
ラ
ノ
イ
ジ
ン
を
多
く
含
ん
で
い
ま
す

メ
ラ

ノ
イ
ジ
ン
は
酸
化
悪
玉
コ
レ
ス
テ
ロ

ル
を
抑
え

て
く
れ
る
効
果
が
あ
り

悪
玉
コ
レ
ス
テ
ロ

ル

値
を
下
げ
血
管
を
大
掃
除
し
て
ツ
ル
ピ
カ
に
し
て

く
れ
ま
す

更
に

メ
ラ
ノ
イ
ジ
ン
は
腸
内
環
境

を
良
く
し
て
く
れ
る
ほ
か

血
液
中
の
有
害
な
毒

素
を
排
除
し
て
血
管
を
健
康
に
し
て
く
れ
ま
す

 
(3) 

植
物
繊
維
も
豊
富
で
ゴ
ボ
ウ
の
３
倍
も
の
食
物

繊
維
が
含
ま
れ
て
い
ま
す

腸
内
で
善
玉
菌
の
餌
と

な
る
オ
リ
ゴ
糖
も
た

ぷ
り
含
ま
れ
て
い
ま
す

食

物
繊
維
が
糖
質
の
吸
収
を
抑
え
て
く
れ
て
血
糖
値
の

上
昇
を
穏
や
か
に
し
て
く
れ
ま
す

 

全
て
良
い
事
づ
く
め
で
す
が

注
意
事
項
が
一
つ
あ

り
ま
す

粒
あ
ん
と
抱
き
合
わ
せ
の

あ
ん
ぱ
ん

団
子

鯛
焼
き

お
汁
粉
等

は
そ
も
そ
も
粒
あ
ん

以
外
の
部
分
の
糖
質
量
が
多
め
で
す

粒
あ
ん
の
高

効
能
に
安
心
し
て

食
べ
過
ぎ
て
糖
分
の
過
剰
摂
取

に
な
ら
な
い
様
に
気
を
付
け
て
下
さ
い

 

小
豆
は
93
％
が
寒
い
北
海
道
で
収
穫
さ
れ
る
食
材

で
し
た
が

冷
害
に
弱
く
収
穫
量
と
単
価
が
常
に
乱

高
下
し
た
こ
と
に
よ
り
相
場
取
引
の
目
玉
商
品
で
そ

の
昔

赤
い
ダ
イ
ヤ

と
呼
ば
れ
小
説
に
も
な
り
ま

し
た

そ
の
後

品
種
改
良
が
進
ん
で
冷
害
に
強
く

な
り
収
穫
量
の
変
動
幅
は
か
な
り
小
さ
く
な
り
ま
し

た

年
間
５

７
万
ト
ン
の
範
囲
で
安
定
供
給
が
期

待
出
来
る
よ
う
に
な
り
ま
し
た

 
 

 
 

 
 

 

小
豆
の
多
機
能
食
品
ぶ
り
が
見
直
さ
れ
て
い
ま
す

50
万
人
の
フ

ロ
ワ

を
持
つ
人
気
ユ

チ

バ

で
管
理
栄
養
士
の
関
口
侚
子
さ
ん
を
筆
頭
に
小

豆
を
称
賛
す
る
幾
つ
か
の
動
画
が
出
て
お
り
ま
す

こ
こ
で
専
門
家
の
皆
様
が
口
を
揃
え
て
助
言
す
る
の

は

小
豆
の
粒
や
皮
に
こ
そ
重
要
な
栄
養
素
が
含
ま 


