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シ
ェ
ア
リ
ン
グ
・
エ
コ
ノ
ミ
ー 

皆
様
、
明
け
ま
し
て
お
め
で
と
う
ご
ざ
い
ま
す
。

平
素
よ
り
マ
ル
ヨ
シ
通
信
を
ご
愛
読
い
た
だ
き

ま
し
て
有
難
う
ご
ざ
い
ま
す
。 

２
０
１
８
年
が
ど
の
よ
う
な
年
に
な
る
か
色
々

な
予
測
が
さ
れ
て
お
り
ま
す
が
、
本
誌
で
は
幾
つ

か
の
切
り
口
の
中
で
今
年
は
個
人
間
で
モ
ノ
や

サ
ー
ビ
ス
の
貸
し
借
り
を
行
う
シ
ェ
ア
リ
ン

グ
・
エ
コ
ノ
ミ
ー(=

S

E)
が
益
々
進
化
・
拡
大

し
て
行
く
年
に
な
る
の
で
は
と
確
信
し
て
お
り

ま
す
。 

I

T
関
係
の
市
場
調
査
に
強
い
情
報
通
信
総

合
研
究
所
に
よ
る
と
S

E
関
係
で
は
２
０
１

６
年
１
兆
１
８
０
０
億
円
の
の
取
引
が
あ
っ
た

と
の
こ
と
で
す
が
、
２
０
２
５
年
に
は
10
兆
円

規
模
に
成
長
す
る
と
予
測
し
て
い
ま
す
。
S

E

を
代
表
す
る
業
態
と
し
て
は
元
祖
は
オ
ン
ラ
イ

ン
・
オ
ー
ク
シ
ョ
ン
の
ヤ
フ
オ
ク
か
ら
始
ま
り
、

個
人
の
住
宅
を
短
期
で
貸
し
出
す
所
謂
「
民
泊
」

の
A

i

r

b

n

b
、
モ
ノ
を
売
り
買
い
す
る

メ
ル
カ
リ
、
タ
ク
シ
ー
の
個
人
代
行
を
行
う
U

b

e

r
な
ど
こ
こ
数
年
で
次
々
に
誕
生
し
て

い
ま
す
。
背
景
に
は
S

E
市
場
を
牽
引
す
る
若

者
が
ス
マ
ホ
を
使
い
こ
な
し
、
自
分
が
気
に
入
っ

た
衣
類
で
あ
れ
ば
新
品
で
な
く
て
も
構
わ
な
い

な
ど
モ
ノ
や
サ
ー
ビ
ス
に
対
し
て
の
価
値
観
が
変

わ
っ
て
き
た
点
が
あ
り
ま
す
。
勿
論
、
急
速
な
I

T
の
進
化
や
そ
の
支
援
が
あ
っ
て
の
話
で
す
。
左

記
が
S

E
市
場
が
１０
兆
円
産
業
に
伸
張
す
る
と

 
予
測
さ
せ
て
く
れ
る
各
取
引
分
野
の
形
態
図

で
す
。
具
体
的
に
動
い
て
い
る
サ
ー
ビ
ス
を
幾

つ
か
ご
紹
介
さ
せ
て
頂
き
ま
す
。 

 

akippa 全国の空いてい
る個人宅の駐車場や月
極め駐車場を貸し出す。
検索→予約→支払まで
をアプリで完結出来る
簡便さが受けている。当
社でもサービス実施中。

Anyca 個人が所有する
車の貸し借りをする。現
在の登録会員数は４万
人。貸出し前に車両の撮
影や保険付保も義務付
けられトラブルがない
ようにしている 

airCloset 
スタイリストが自分
の好みに合わせて選
んだ服の３着セット
がレンタルできる 
 

TaskRabbit 
引越し、掃除、簡単な
修理など家庭内の仕
事を手伝うサービス。
日本では昨年イケア
が買収して家具組立
要員を派遣している 
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手を休めた時にふと 「ああ、また行きたい」 と思う癒しの場所をご紹介します。 

山
崎

や
ま
ざ
き 

せ
つ
子 

（
売
買
営
業
部
）

新シリーズ 
2018 

\350 冬でも販売 
 

私がお奨めしたい癒
いや

しの場所 

 

青
柳

あ
お
や
ぎ 

由
紀

ゆ

き 

（
賃
貸
管
理
部
） 

末
永

す
え
な
が 

大
士

だ

い

し 

（
I

T
戦
略
部
） 

 

 

私
の
故
郷
は
長
寿
の
島
で
知
ら
れ
る
山
口
県

の
瀬
戸
内
海
に
浮
か
ぶ
島
、
周
防
大
島
町
で

す
。
淡
路
島
、
小
豆
島
に
次
ぐ
面
積
１
３
８
平

方
キ
ロ
の
島
で
す
。
越
谷
市
の
２
倍
ち
ょ
っ
と

の
面
積
で
す
か
ら
大
き
な
島
で
す
。
瀬
戸
大
橋

で
本
土
と
繋
が
っ
て
い
ま
す
。
当
地
に
は
老
齢

の
母
が
一
人
で
住
ん
で
い
る
事
も
あ
り
、
私
は

毎
月
母
の
顔
を
見
に
故
郷
に
帰
っ
て
い
ま
す
。

周
防
大
島
町
は

近
に
な
り
N

H

K
の
「
あ

さ
イ
チ
」
や
民
放
の
「
Y

O

U
何
し
に
日
本

へ
」
な
ど
テ
レ
ビ
で
も
よ
く
紹
介
さ
れ
て
い
ま

す
。
あ
の
ね
の
ね
の
清
水
國
明
さ
ん
が
町
内
の

無
人
島
で
生
活
し
て
い
る
こ
と
で
も
取
り
上

げ
ら
れ
ま
し
た
。
島
内
に
は
日
本
ハ
ワ
イ
移
民 

資
料
館
、
戦
艦
陸
奥
記
念

館
、
作
詞
家
星
野
哲
郎
記

念
館
な
ど
見
所
も
沢
山

あ
り
ま
す
。
し
か
し
、
何

と
言
っ
て
も
島
々
の
濃

淡
が
織
り
成
す
自
然
の

美
し
さ
は
圧
巻
で
す
。
自

然
に
癒
さ
れ
た
い
方
は

是
非
「
お
い
で
ま
っ
せ
周

防
大
島
へ
」 

私
が
お
奨
め
す
る
癒
し
の
場
所
は
V

R

Z

O

N

E
と
お
ふ
ろ
c

a

f

é
で
す
。
普
通
、
癒

し
の
場
所
と
い
う
と
長
閑
な
自
然
あ
ふ
れ
る
場

所
を
思
い
浮
か
べ
ま
す
が
、
私
は
そ
う
し
た
風
景

よ
り
も
今
ま
で
体
験
し
た
こ
と
の
な
い
物
事
を

体
験
で
き
る
場
所
で
癒
し
を
感
じ
ま
す
。
V

R

Z

O

N

E
と
は
、
新
宿
に
昨
年
の
７
月
か
ら
期

間
限
定
（
終
了
時
期
未
定
）
で
オ
ー
プ
ン
し
た
V

R
の
体
験
型
施
設
で
す
。
近
年
V

R
や
M

R

の
機
器
が
色
々
発
売
さ
れ
て
い
ま
す
が
、
こ
こ
の

施
設
で
は

新
の
V

R
機
器
を
用
い
た
ア
ク
テ

ィ
ビ
テ
ィ
が
体
験
で
き
ま
す
。
お
薦
め
は
マ
リ
オ

カ
ー
ト
V

R
で
す
。 

次
に
お
ふ
ろ
c

a

f
é
で
す
が
、
こ
ち
ら
は
簡

単
に
言
う
と
ス
ー
パ
ー
銭
湯
と
漫
画
喫
茶
を
合

わ
せ
て
も
の
凄
く
お
し
ゃ
れ
に
し
た
場
所
で
す
。

こ
こ
で
は
お
ふ
ろ
ミ
ス
テ
リ

ー
と
い
う
体
験
型
ミ
ス
テ
リ

ー
イ
ベ
ン
ト
が
面
白
く
、
雰

囲
気
も
大
変
良
か
っ
た
で

す
。
そ
れ
ぞ
れ
ホ
ー
ム
ペ
ー

ジ
が
あ
り
ま
す
の
で
興
味
あ

る
方
は
ご
覧
下
さ
い
。 

 

私
は
癒
し
を
求
め
、
国
内
外
問
わ
ず
旅
行
を
す

る
事
が
好
き
で
す
。
つ
い

近
訪
れ
た
場
所
は

韓
国
ソ
ウ
ル
。
出
産
後
10
年
ぶ
り
の
友
人
と
の

旅
行
で
し
た
。
韓
国
の
冬
は

高
気
温
が
０
度

に
届
か
ず
極
寒
な
の
で
す
が
女
同
士
の
ワ
イ

ワ
イ
で
身
も
心
も
ポ
カ
ポ
カ
に
満
た
し
て
く

れ
ま
し
た
。
先
ず
は
お
腹
。
韓
国
料
理
と
い
う

と
辛
い
と
い
う
イ
メ
ー
ジ
で
す
が
、
辛
さ
は
自

分
で
調
整
で
き
ま
す
。
安
く
て
美
味
し
い
食
べ

物
が
沢
山
あ
り
ま
す
。
中
で
も
タ
ッ
カ
ン
マ
リ

鍋
と
い
う
長
ネ
ギ
や
ニ
ン
ニ
ク
な
ど
の
香
味

野
菜
と
鶏
を
丸
ご
と
一
羽
入
れ
て
煮
込
む
鍋

料
理
は
絶
品
で
す
。
シ
ン
プ
ル
で
す
が
奥
深
い

味
で
健
康
に
よ
く
カ
ラ
ダ
が
温
ま
り
ま
す
。
ブ

ラ
ブ
ラ
す
る
な
ら
東
大
門
総
合
市
場
が
お
奨

め
で
革
製
品
の
お
店
が
有
名
で
す
。
街
の
至
る 

所
に
女
性
の
関
心
が
高
い

美
容
の
お
店
が
沢
山
あ
り

ま
す
。
あ
か
す
り
、
汗
蒸
幕
、

チ
ム
ジ
ル
バ
ン
、
骨
気
、
エ

ス
テ
な
ど
。
心
身
の
健
康
と

美
し
さ
が
ア
ッ
プ
す
る
韓

国
旅
行
は
私
を
元
気
に
し

て
く
れ
る
癒
し
の
機
会
で

す
。 

M

R(M
ixed Realty)

⼈
⼯
と 

現
実
の
複
合
仮
想
世
界
を
映
す  
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エメラルドグリーンの湖面 

 

完
全
個
室
の
フ
ァ
ー
ス
ト
ク
ラ
ス 

読
者
の
皆
様
は
昨
年
何
回
海
外
旅
行
を
さ
れ
ま
し
た

か
？
「
海
外
旅
行
し
た
い
気
持
ち
は
あ
る
が
、
長
時

間
機
内
に
閉
じ
込
め
ら
れ
る
の
は
嫌
だ
」
と
い
う
よ

う
な
理
由
で
敬
遠
さ
れ
て
い
る
方
も
い
ら
っ
し
ゃ
る

と
思
い
ま
す
。
お
任
せ
下
さ
い
。
昨
年
11
月
2
日
シ

ン
ガ
ポ
ー
ル
航
空( =

S

Q)
が
ホ
テ
ル
の
部
屋
の
よ

う
な
フ
ァ
ー
ス
ト
ク
ラ
ス
・
ス
イ
ー
ツ
の
お
披
露
目

を
世
界
各
国
の
メ
デ
ィ
ア
を
集
め
て
行
い
ま
し
た
。

下
段
の
写
真
の
よ
う
に
完
全
個
室
で
リ
ク
ラ
イ
ニ
ン

グ
シ
ー
ト
と
収
納
可
能
な
ベ
ッ
ド
を
配
し
て
ま
さ
に

空
飛
ぶ
ホ
テ
ル
ル
ー
ム
で
す
。
S

Q
は
世
界
１
位
の

総
合
評
価
を
４
年
連
続
で
受
賞
し
て
い
る
航
空
会
社

で
す
。
５
年
以
上
の
機
体
は
使
わ
ず
、
C

A(

客
室

乗
務
員)

は
肌
荒
れ
を
起
こ
し
た
り
、
体
重
増
加
で
サ

ロ
ン
ケ
バ
ヤ
と
い
う
制
服
が
着
れ
な
く
な
っ
た
ら
地

上
勤
務
に
異
動
さ
せ
ら
れ
る
ほ
ど
サ
ー
ビ
ス
や
ホ
ス

ピ
タ
リ
テ
ィ
ー
に
気
を
配
っ
て
い
る
会
社
で
す
。
残

念
な
が
ら
、
フ
ァ
ー
ス
ト
ク
ラ
ス
の
個
室
化
は
ア
ラ

ブ
首
長
国
連
邦
の
エ
ミ
レ
ー
ツ
航
空
が
既
に
始
め
て

い
ま
し
た
が
、
こ
ち
ら
は
席
を
囲
っ
て
あ
る
だ
け
で

話
題
に
も
な
り
ま
せ
ん

で
し
た
。
こ
の
ス
イ
ー

ツ
ル
ー
ム
は
エ
ア
バ
ス

A

3

8

0

s
と
い

う
大
型
機
に
導
入
さ
れ 

る
こ
と
に
な
っ
て
い
ま
す
。
既
存
の
同
機
体
の
フ
ァ

ー
ス
ト
ク
ラ
ス
シ
ー
ト
は
１２
席
で
す
が
、
ス
イ
ー
ツ

仕
様
で
は
６
部
屋
に
減
ら 

し
て
２
階
の
デ
ッ
キ
フ

ロ
ア
ー
に
中
央
の
通
路
の
左
右
に
１
部
屋
ず
つ
の
配

列
に
す
る
よ
う
で
す
。
驚
い
た
の
は
右
の
写
真
に
あ

る
よ
う
に
カ
ッ
プ
ル
で
一
部
屋
ず
つ
占
有
す
る
場
合

は
中
央
の
パ
ネ
ル
を
外
し
て
一
緒
の
部
屋
に
し
て
ダ

ブ
ル
ベ
ッ
ド
で
使
う
こ
と
も
出
来
る
よ
う
で
す
。
ベ

ッ
ド
は
収
納
可
能
で
ソ
フ
ァ
に
も
使
え
る
と
の
こ
と

で
す
が
、
１
９
０
ｃ
ｍ
ｘ
６
８
ｃ
ｍ
の
サ
イ
ズ
な
の

で
寝
返
り
を
う
つ
に
は
少
々
厳
し
そ
う
で
す
。
ベ
ッ

ド
の
隣
に
は
リ
ク
ラ
イ
ニ
ン
グ
シ
ー
ト
も
あ
り
、
離

発
着
の
時
は
こ
の
シ
ー
ト
に
座
る
よ
う
求
め
ら
れ
ま

す
。
こ
の
シ
ー
ト
も
イ
タ
リ
ア
の
ポ
ル
ト
ロ
ー
ナ
・

フ
ロ
ウ
（P

o
ltro

n
a
 
F

ra
u

）
と
い
う
高
級
家
具
の

メ
ー
カ
ー
が
特
別
に
製
作
し
た
と
の
こ
と
で
す
。 

下
段
の
写
真
は
こ
の
ス
イ
ー
ツ
を
使
用
す
る
６
名
の

乗
客
用
に
２
部
屋
設
置
さ
れ
た
ト
イ
レ
、
シ
ャ
ワ
ー
、

化
粧
室
で
す
。
３
ユ
ニ
ッ
ト
が
仕
切
ら
れ
て
お
り
、 

夫
々
が
広
い
作
り
に
な
っ

て
い
る
の
に
驚
か
さ
れ
ま

す
。 

ご
参
考
ま
で
に
同
じ
機
体

の
ビ
ジ
ネ
ス
（
写
真
左
上
）

と
エ
コ
ノ
ミ
ー
ク
ラ
ス

（
左
下
）
の
仕
様
は
従
来

と
余
り
変
わ
り
ま
せ
ん
。 

こ
の
ス
イ
ー
ツ
ル
ー
ム
を
搭
載
し
た
機
体
は
既
に
昨

年
12
月
21
日
に
シ
ド
ニ
ー
に
向
け

初
の
飛
行
を
行

い
ま
し
た
。
２
０
２
０
年
ま
で
に
新
旧
取
り
混
ぜ
て

19
機
に
な
る
A

3

8

0

s
の
フ
ァ
ー
ス
ト
ク
ラ
ス

を
全
て
ス
イ
ー
ツ
タ
イ
プ
に
変
え
る
よ
う
で
す
。 

肝
心
の
航
空
運
賃
で
す
が
、
S

Q
の
来
年
１
月
の
東

京
＝
シ
ン
ガ
ポ
ー
ル
間
は
エ
コ
ノ
ミ
ー 

７
万
１
千

円
、
ビ
ジ
ネ
ス 

２
９
万
円
、
フ
ァ
ー
ス
ト 

９
５
万
２

千
円
で
し
た
。
ス
イ
ー
ツ
の
価
格
は
未
発
表
で
す
。 

世界報道

サロンケバヤ 

仏巨匠ピエールバ

ルマンのデザイン 



4 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

賃貸経営

民
法
改
正
で
賃
貸
経
営
は
こ
う
変
わ
る 

１
２
０
年
ぶ
り
と
な
る
民
法
大
改
正
法
案
が
昨
年
衆

参
両
院
を
通
過
・
成
立
し
、
６
月
２
日
に
公
布
さ
れ

ま
し
た
。
こ
の
改
正
法
の
施
行
日
は
、
公
布
の
日
か

ら
起
算
し
て
３
年
を
超
え
な
い
範
囲
内
と
政
令
で
定

め
ら
れ
て
お
り
、
現
段
階
で
は
平
成
32
年
（
２
０
２

０
年
）
４
月
１
日
か
ら
施
行
さ
れ
る
と
い
う
見
方
が

強
い
で
す
。
賃
貸
経
営
の
オ
ー
ナ
ー
様
に
こ
れ
だ
け

は
知
っ
て
お
い
て
欲
し
い
と
い
う
ポ
イ
ン
ト
を
ま
と

め
て
み
ま
し
た
。 

賃
借
人
の
原
状
回
復
義
務
の
明
確
化 

新
法
６
２
１
条 

賃
借
人
は
、
賃
借
物
を
受
け
取
っ
た
後
に
こ
れ
に
生

じ
た
損
傷
（
通
常
使
用
及
び
通
常
損
耗
並
び
に
経
年

劣
化
を
除
く
）
が
あ
る
場
合
に
お
い
て
、
賃
借
人
が

終
了
し
た
と
き
は
そ
の
損
傷
を
現
状
に
復
す
る
義
務

を
負
う
。
但
し
、
そ
の
損
傷
が
賃
借
人
の
責
め
に
帰

す
事
が
出
来
な
い
事
由
に
よ
る
も
の
で
あ
る
と
き

は
、
こ
の
限
り
で
は
な
い
。 

 

解 

説 

新
法
で
は
赤
字
で
記
載
し
た
条
文
が
ポ
イ
ン
ト
で
す
。

即
ち
、
通
常
の
使
い
方
を
し
て
い
れ
ば
「
退
去
時
の
ク

リ
ー
ニ
ン
グ
費
用
や
、
汚
れ
て
し
ま
っ
た
ク
ロ
ス
の
張

替
え
な
ど
の
原
状
回
復
費
用
は
払
わ
な
く
て
も
良
い
。

預
け
た
敷
金
は
全
額
戻
っ
て
く
る
。
」
と
い
う
解
釈
に

な
り
ま
す
。 

左
記
に
公
益
財
団
法
人 

日
本
賃
貸
住
宅
管
理
協
会

(

＝ 

日
管
協 

) 

が
作
成
し
た
賃
借
人
に
修
繕
代
を
請

求
で
き
る
・
で
き
な
い
の
具
体
的
な
ア
イ
テ
ム
を
掲
載

し
ま
し
た
。
エ
ア
コ
ン
や
ハ
ウ
ス
ク
リ
ー
ニ
ン
グ
の
費

用
は
請
求
で
き
な
い
修
繕
項
目
に
な
っ
て
い
る
の
で

賃
借
人
に
負
担
し
て
貰
う
為
に
は
賃
貸
契
約
を
結
ぶ

際
に
特
約
を
付
け
て
お
く
必
要
が
あ
り
ま
す
。
同
協
会

の
指
導
で
は
特
約
は
暴
利
的
で
な
い
な
ど
の
客
観
的
、

合
理
的
理
由
が
必
要
だ
と
述
べ
て
お
り
ま
す
。 

■ 

賃
借
人
に
請
求
で
き
な
い
修
繕 

〼 

エ
ア
コ
ン 
・ 

ハ
ウ
ス
ク
リ
ー
ニ
ン
グ 

〼 

家
具
の
設
置
に
よ
る
床
の
へ
こ
み 

〼 

冷
蔵
庫
の
後
部
壁
面
の
黒
ず
み 

〼 

ポ
ス
タ
ー
掲
示
等
の
た
め
の
画
鋲
の
穴

【出
典
】公
益
財
団
法
⼈
⽇
本
賃
貸
管
理
協
会
ガ
イ
ド
ラ
イ
ン 

■ 

賃
借
人
に
請
求
で
き
る
修
繕 

〼 

タ
バ
コ
等
の
ヤ
ニ
・臭
い 

〼 

ペ
ッ
ト
に
よ
る
傷
・臭
い 

〼 

風
呂
の
水
垢
、
カ
ビ
等 

〼 

戸
建
て
住
宅
庭
の
生
い
茂
っ
た
雑
草

 

賃
借
物
の
一
部
滅
失
に
よ
る
賃
料
の
減
額 

新
法
６
１
１
条 

解

説

賃
借
物
の
一
部
が
滅
失
そ
の
他
の
事
由
に
よ
り
使
用

及
び
収
益
を
す
る
こ
と
が
で
き
な
く
な
っ
た
場
合
に

お
い
て
、
そ
れ
が
賃
借
人
の
責
め
に
帰
す
こ
と
が
で

き
な
い
事
由
に
よ
る
も
の
で
あ
る
と
き
は
、
賃
料
は
、

そ
の
使
用
及
び
収
益
を
す
る
事
が
で
き
な
く
な
っ
た

部
分
の
割
合
に
応
じ
て
減
額
さ
れ
る
。 

日
管
協
が
公
表
し
て
い
る
リ
ス
ク
・
マ
ネ
ジ
メ
ン
ト
マ

ニ
ュ
ア
ル
で
は
賃
料
減
額
と
免
責
日
数
の
目
安
は
次

の
よ
う
に
な
っ
て
い
ま
す
。 

【計算例】 家賃 10 万円の物件でトイレが 3 日

間使えなかった場合の家賃減額金額： 
 

家賃 100,000 円 x 減額割合 30% x 日割り 

3 日/30 日 — 免責日数 1 日= 2,000 円減額 
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連
帯
保
証
人
の
債
務
極
度
額
を
明
記 

新
法
４
６
５
条
の
２ 

① 

一
定
の
範
囲
に
属
す
る
不
特
定
の
債
務
を
主
た

る
債
務
と
す
る
保
証
契
約
で
あ
っ
て
法
人
で
な

い
保
証
人
は
、
主
た
る
債
務
の
元
本
、
利
息
、
違

約
金
等
に
つ
い
て
、
極
度
額
を
限
度
と
し
て
そ
の

履
行
す
る
責
任
を
負
う
。 

② 

個
人
根
保
証
契
約
は
、
前
項
に
規
定
す
る
極
度
額

を
定
め
な
け
れ
ば
そ
の
効
力
は
生
じ
な
い
。

解 

説 

賃
貸
借
契
約
書
に
連
帯
保
証
人
は
賃
借
人
が
負
っ
た

負
債
の
う
ち
、
幾
ら
ま
で
負
担
し
な
け
れ
ば
な
ら
な

い(

＝
極
度
額)

と
記
載
す
る
よ
う
に
と
い
う
の
が
改

正
の
内
容
で
す
。
但
し
、
従
前
の
契
約
に
は
極
度
額

は
適
用
さ
れ
ま
せ
ん
。
ま
た
、
改
正
後
に
契
約
更
新

す
る
場
合
で
も
極
度
額
を
定
め
る
義
務
は
あ
り
ま
せ

ん
が
、
極
度
額
を
定
め
な
け
れ
ば
保
証
効
力
を
失
い

ま
す
。 

 

極
度
額
を
使
い
切
っ
た
時
点
で
、
債
務
が
あ
っ
て
も

連
帯
保
証
人
に
請
求
で
き
な
く
な
り
ま
す
。
つ
ま
り

実
質
無
保
証
状
態
に
な
り
ま
す
。
そ
れ
で
は
使
い
切

ら
な
い
よ
う
に
極
度
額
を
思
い
っ
き
り
高
額
に
す
れ

ば
良
い
で
は
な
い
か
と
い
う
議
論
が
あ
り
ま
す
が
、 

妥
当
な
極
度
額
は

契
約
期
間
中
も
家

賃
、
原
状
回
復
費

用
、
損
害
賠
償
等
を

考
慮
し
た
金
額
設

定
が
求
め
ら
れ
て

い
ま
す
の
で
、
貸
主

側
の
一
方
的
な
言

い
分
だ
け
で
決
め

ら
れ
ま
せ
ん
。 

 

賃
貸
管
理
業
界
の

一
般
的
な
見
方
と

し
て
は
、
金
額
が
明

示
さ
れ
る
こ
と
で

保
証
人
を
断
ら
れ

る
ケ
ー
ス
が
増
え
、

家
賃
債
務
保
証
の

利
用
が
増
加
す
る

と
見
込
ま
れ
て
い

ま
す
。
下
の
グ
ラ
フ

に
あ
る
様
に
３
年

前
の
段
階
で
保
証

会
社
の
利
用
割
合

は
56

%
に
な
っ
て

い
ま
し
た
が
、
今
後

更
に
高
ま
る
で
し

ょ
う
。

 

賃
借
物
の
修
繕
が
必
要
で
あ
る
場
合
に
お
い
て
、
次

に
掲
げ
る
時
は
、
賃
借
人
は
そ
の
修
繕
を
す
る
事
が

で
き
る
。 

一 

賃
借
人
が
賃
貸
人
に
修
繕
が
必
要
で
あ
る
旨
を

通
知
し
、
又
は
賃
貸
人
が
そ
の
旨
を
知
っ
た
に

も
関
わ
ら
ず
、
賃
貸
人
が
相
当
の
期
間
内
に
必

要
な
修
繕
を
し
な
い
と
き
。 

二

急
迫
の
事
情
が
あ
る
と
き
。

 

賃
借
人
に
よ
る
修
繕 

新
法
６
０
７
条
の
２ 

右
記
の
新
法
条
文
の
解
釈
で
問
題
に
な
る
の
は
、
相
当

の
期
間
内
と
か
急
迫
の
事
情
と
い
う
当
事
者
間
で
判

断
が
分
か
れ
る
可
能
性
の
あ
る
文
言
が
記
載
さ
れ
て

い
る
こ
と
で
す
。
こ
れ
は
色
々
な
ケ
ー
ス
が
想
定
さ
れ

る
の
で
数
字
等
を
用
い
て
の
明
確
な
線
引
き
が
で
き

な
い
か
ら
で
し
ょ
う
。
日
管
協
マ
ニ
ュ
ア
ル
に
拠
れ
ば

次
の
よ
う
な
ケ
ー
ス
は
急
迫
の
事
情
と
認
定
さ
れ
る

と
の
事
で
す
。 

「
２
日
前
か
ら
ト
イ
レ
が
使
え
な
く
な
り
、
家
主
に
修

理
依
頼
の
電
話
を
し
た
が
、
繋
が
ら
な
か
っ
た
の
で
勝

手
に
業
者
に
修
理
を
依
頼
し
た
」 

施
行
ま
で
１
年
ち
ょ
っ
と
に
な
り
ま
し
た
の
で
今
回
の

民
法
改
正
の
要
点
を
お
伝
え
し
ま
し
た
。 

解

説
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今
月
よ
り
つ
み
た
て
N

I

S

A
開
始 

つ
み
た
て
N

I

S

A
が
今
月
か
ら
始
ま
り
ま
し

た
。
昨
年
の
３
月
に
本
誌
第
21
号
で
個
人
確
定
拠
出

年
金(=

I

D

E

C

O)

を
採
り
上
げ
ま
し
た
。
ネ

ッ
ト
上
の
書
き
込
み
や
メ
デ
ィ
ア
の
評
価
で
は
I

D

E

C

O
と
「
つ
み
た
て
N

I

S

A 

」
に
つ

い
て
は
そ
れ
ぞ
れ
厚
労
省
と
金
融
庁
が
バ
ッ
ク
ア

ッ
プ
し
て
お
り
、
デ
メ
リ
ッ
ト
よ
り
メ
リ
ッ
ト
の
方

が
多
い
の
で
投
資
や
資
産
形
成
に
経
験
の
な
い
人

で
も
申
し
込
ん
だ
方
が
良
い
と
い
う
意
見
が
多
い

で
す
。
今
号
で
は
今
話
題
の
つ
み
た
て
N

I

S

A

に
つ
い
て
出
来
る
だ
け
分
り
易
く
解
説
さ
せ
て
頂

一
目
瞭
然
で

す
。
２
０
１
７

年
6
月
時
点

で
日
本
の
個

人
金
融
資
産

は
１
８
０
０

兆
円
あ
り
ま

す
が
、
そ
の
半

分
以
上
が
銀

行
の
預
貯
金

口
座
に
据
え

置
か
れ
て
お

り
米
欧
と
比

べ
る
と
お
金

の
生
き
た
使

き
ま
す
。
先
ず
、
N

I

S

A
が
生
ま
れ
た
そ
も
そ

も
論
を
簡
単
に
お
話
し
ま
す
。
背
景
は
次
の
個
人
金

融
資
産
内
訳
日
米
欧
の
比
較
表
を
見
て
頂
け
れ
ば

出典：日銀,FRB,ECB が 2017 年 6～7 月に公表したものを編集部にて編纂 

つ
み
た
て
N

I

S

A
の
概
要
を
説
明
致
し
ま
す
。
つ
み

た
て
N

I

S

A
は
投
資
信
託
で
す
。
株
式
投
資
で
は
あ

り
ま
せ
ん
。
「
投
資
信
託
な
ど
や
っ
た
事
が
な
い
の
で
や

り
方
が
分
ら
な
い
。
大
き
な
額
で
の
投
資
は
怖
い
…
」
と

い
う
方
は
ご
安
心
下
さ
い
。
つ
み
た
て
N

I

S

A
は
小

額
か
ら
コ
ツ
コ
ツ
積
み
立
て
る
と
い
う
安
全
性
の
高
い
投

資
を
行
い
ま
す
。
毎
月
３
万
３
千
円
を
限
度
と
し
て
２
０

年
間
コ
ツ
コ
ツ
と
積
み
立
て
ま
す
。
ま
た
、
投
資
で
き
る

商
品
は
金
融
庁
が
お
墨
み
付
き
を
与
え
た
安
定
的
に
資
産 

い
方
が
さ
れ
て
い
な
い
と
い
う
点
に
あ
り
ま
す
。
根
元

を
辿
る
と
お
金
儲
け
に
対
す
る
国
民
の
意
識
の
違
い

や
金
融
、
証
券
、
保
険
、
年
金
な
ど
の
実
学
を
教
え
る

学
校
教
育
の
カ
リ
キ
ュ
ラ
ム
が
な
い
な
ど
の
問
題
が

横
た
わ
っ
て
い
る
の
か
も
知
れ
ま
せ
ん
が
本
筋
か
ら

外
れ
ま
す
の
で
こ
こ
で
は
言
及
し
ま
せ
ん
。 

 

市
場
の
お
金
を
動
か
す
為
に
は
現
預
金
の
割
合
を
減

ら
し
て
少
し
で
も
投
信
や
株
式
に
移
行
さ
せ
た
い
政

府
・
金
融
庁
の
方
針
や
強
い
意
欲
が
見
受
け
ら
れ
ま

す
。 

つ
み
た
て
N

I

S

A
と
は
？ 

形
成
が
で
き
る
商
品
に
限
定
さ
れ
て

い
ま
す
の
で
、
他
の
投
資
方
法
よ
り

も
比
較
的
リ
ス
ク
が
小
さ
く
な
り
ま

す
。
２
０
１
７
年
11
月
22
日
現
在
で

１
２
４
本
あ
り
、
こ
の
数
は
増
え
て

行
く
と
見
込
ま
れ
て
い
ま
す
。
長
期

で
安
定
的
に
資
産
形
成
を
し
た
い

人
、
あ
る
い
は
忙
し
く
て
投
資
対
象

銘
柄
を
自
分
で
選
ん
で
投
資
す
る
の

が
億
劫
な
人
向
け
の
制
度
で
す
。
そ

の
中
で

大
の
メ
リ
ッ
ト
は
つ
み
た

て
に
よ
っ
て
生
ま
れ
た
利
益
に
か
か

る
税
金
（
20

%
）
が
非
課
税
に
な
る

こ
と
で
す
。 

資産形成
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食堂 個室（5 畳） 

「
つ
み
た
て
N

I

S

A
が
ど
の
よ
う
な
制
度
な
の
か
？
」
を
一
覧
で
ご
理
解
い
た
だ
く
為
に
、
現
行
N

I

S

A
と
通
常
の
株
や
投
資
信
託
と
の
比
較
表
を
作
っ
て
み
ま
し
た
。
３
通
り
の
投
資
信
託
や
株
式
投

資
を
見
比
べ
て
そ
の
機
能
の
違
い
や
メ
リ
ッ
ト
＆
デ
メ
リ
ッ
ト
が
浮
き
彫
り
に
な
る
と
思
い
ま
す
。 

＜注釈＞ 

① 金融庁の定める条件：TOPIX など国内資産に投資して比較的リスクの少ないインデックス型か

ら海外資産に投資するアクティブ型まで明確に分類した。対象商品は金融庁への届出制。毎年

の運用管理手数料にも上限が定められインデックス型 0.5%以下からアクティブ型 1.5%以下

とし、費用明細は投資家に通知。購入手数料は 0%(ノーロード)。毎月定額購入 

② ETF(=Exchanged Traded Fund)：上場投資信託と訳され TOPIX や日経平均株価指数など

を基準になる株式を組み入れて指数と連動させるのでリスクは比較的少ないとされる。 

③ REIT：不動産に特化した小口投資ファンド。1 口 10 万円以下のモノもある。 

④ 現行 NISA(120 万円/年)とつみたて NISA(40 万円/年)の両方の併用はできない。どち

らかを選択する必要あり。 

つ
み
た
て
N

I

S

A
と
I

D

E

C

O
の
比
較 

N

I

S

A
と
同
じ
く
、
運
用
益
に
か
か
る
税
金
が
非
課

税
に
な
る
制
度
に
個
人
型
確
定
拠
出
年
金(=

I

D

E

C

O 
)

が
あ
り
ま
す
。
こ
の
制
度
は
投
資
信
託
な
ど
を
積
み

立
て
て
老
後
の
年
金
を
作
る
制
度
で
す
。
運
用
益
に
か
か

る
税
金
が
非
課
税
に
な
る
の
は
同
じ
で
す
が
、
そ
れ
ぞ
れ

の
制
度
で
大
き
く
異
な
る
の
は
運
用
期
間
で
す
。
I

D

E

C

O
は
あ
く
ま
で
も
年
金
の
上
乗
せ
を
目
的
と
し
た

制
度
で
、
原
則
６０
歳
ま
で
資
金
を
引
き
出
す
事
が
出
来
ま

せ
ん
。
５
年
、
１０
年
後
に
使
う
お
金
の
運
用
に
は
向
い
て

い
ま
せ
ん
。
掛
金
が
所
得
税
控
除
の
対
象
に
な
る
の
は
I

D

E

C

O
だ
け
で
す
。
つ
み
た
て
N

I

S

A
も
I 

D

E

CO

も
リ

ス
ク
を
少
な
く
し

て
個
人
の
資
産
形

成
を
進
め
て
貰
お

う
と
国
が
優
遇
政

策
を
用
意
し
て
支

援
し
て
い
る
も
の

で
す
。 

株
式
投
資
ま
で
は

踏
み
切
れ
な
い
人

で
も
こ
の
２
つ
は

利
用
し
な
い
手
は

な
い
と
考
え
る
人

が
多
い
で
す
。 
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今後の勉強会の開催予定です。 

相続 
対策 

当勉強会は先着順、無料でどなた様でもお気軽に参加出来ます。ご希望の方は下記①メール又

は②専用電話のいずれかの方法で事務局に 住所、氏名、電話、メールアドレス（もし、あれば）

をご連絡下さい。① メール ：seminar@0021.to ② 専用電話：048-97８-1121 

 

日時：H30 年 1 月 28 日（日）14:00～16:00

題目：越谷市民活動支援センター主催・市民講座 

  「相続入門」～知る・知らないが大きな差～  

講師 : 小山 哲央 

場所：「越谷市民活動支援センター」 

越谷駅東口徒歩 1 分ツインシティ B 棟   

5 階 セミナールーム Ａ+B 

日時：H30 年２月４日（日）14:00～16:00 

① 賃貸住宅経営激動の時代どう生き残るか 

  講師 : 小山 哲央 

② 不動産オーナー向け確定申告の周到な準備

講師：税理士法人シリウス代表・田中博史先生 

場所：「越谷市民活動支援センター」 

越谷駅東口徒歩 1 分ツインシティ B 棟   

5 階 セミナールーム Ａ+B 

資産
管理 

相続 
対策 

日時：H30 年３月１１日（日）14:00～16:00

題目：「贈与を活用した相続対策」 

講師：小山 哲央 

場所：「越谷市民活動支援センター」 

越谷駅東口徒歩 1 分ツインシティ B 棟   

5 階 セミナールーム Ａ+B 

 

日時：H30 年３月２５日（日）14:00～16:00

「不動産オーナーの為の法人設立」 

～法人化したいオーナーが急増している訳～ 

講師：税理士法人シリウス代表・田中博史先生 

場所：「越谷市民活動支援センター」 

越谷駅東口徒歩 1 分ツインシティ B 棟   

5 階 セミナールーム Ａ+B 

相続 
対策 

相続 
対策 

資産
管理 

弊 社 管 理 物 件

入居率  

９４．24％ 
1,810 戸   
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先ず一番シンプルな計算です。 

① 左下から右上に１本線を引きます 

② スペースを空けて同方向に２本引きます 

③ 左下から右下に１本線を引きます 

④ スペースを空けて同方向に３本引きます 

★ 枠で隔てられた交点を足して合計数字を書き出

します。1、5、6= 156 が正解 

0 の線を引きますが、交点は計算に入れません。 

① 左下から右上に１本線を引きます 

② 色を変えて 0 の水色線を同方向に１本引きます 

③ スペースを空けて同方向に３本線を引きます 

④ 左下から右下に２本引きます 

⑤ 同方向に２本、スペース空けて更に１本引きます 

★ 枠で隔てられた交点を足して合計数字を書き出

します。2,2,7,6,3=22,763 が正解 

④

③

②

①

② 

① 

③

⑤

④

交点の数が一つのブロックで二桁になった場合は左

隣のブロックを一つ足す形になる。 

例）左から３つ目の枠の交点の数が 14 になった場合、

そのブロックの交点は４として左隣の交点の数が

8+1=9 になります。 

★ 交点の数は左から 3,9,4,8,3=39,483 が正解 


