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秋
の
行
楽
シ

ズ
ン
に
入
り

旅
行
を
計
画
さ

れ
て
い
る
方
は
沢
山
い
ら

し

る
と
思
い
ま

す

観
光
地
を
巡
り
歩
く
の
も
良
い
で
す
が

喧
騒
を
離
れ
温
泉
に
身
を
委
ね
て
ゆ

た
り
過

ご
す
の
も
最
高
の
贅
沢
で
は
な
い
で
し

う

か
？ 

そ
の
際

何
よ
り
も
大
事
な
事
は
宿
泊

施
設
の
サ

ビ
ス
や
お
食
事
で
す

宿
泊
施
設

を
決
め
る
際
の
確
か
な
情
報
源
と
し
て
J

A

L 

日
本
航
空

 

の

温
泉
マ
イ
ル

と
い

う
ホ

ム
ペ

ジ
を
使
わ
れ
た
ら
如
何
で
し

う
か
？ 

本
来
は
J

A

L  

の
マ
イ
レ

ジ
で

泊
ま
れ
る
温
泉
旅
館
を
紹
介
す
る
サ
イ
ト
で
す

が

J

A

L  

の
お
眼
鏡
に
適

た
全
国
２
５

５
の
施
設
と
言
う
点
が
ミ
ソ
で
す

こ
の
サ
イ

ト
の
冒
頭
で

J

A

L  

が
自
信
を
持

て
厳

選
し
ま
し
た

と
述
べ
て
い
る
様
に

不
評
を

買
う
様
な
施
設
を
紹
介
し
た
ら
J

A

L
の
信

用
問
題
に
も
な
り
ま
す
の
で

お
眼
鏡
結
果
は

安
心
・
信
頼
で
き
る
と
思
い
ま
す

J

A

L

の
搭
乗
義
務
な
ど
は
全
く
あ
り
ま
せ
ん

更
に

①

J

A

L 

旅
行
券
利
用
件
数
ラ
ン
キ
ン
グ 

②
ア
ク
セ
ス
数
ラ
ン
キ
ン
グ 

③
源
泉
か
け
流

し
宿
リ
ス
ト 

④
露
天
風
呂
付
客
室
の
あ
る
宿

リ
ス
ト 

⑤
ベ
ス
ト
レ

ト
保
証
の
宿
リ
ス
ト

な
ど
項
目
別
分
類
も
お
役
に
立
ち
ま
す

 

 

 

 

 

 

 

 

検
索
窓
に

J
A

L

温

泉
マ
イ
ル

と
入
れ
れ

ば
サ
イ
ト
が
出
て
来
ま

す

首
都
圏
を
中
心
に

特
徴
的
な
施
設
を
幾
つ

か
ご
紹
介
致
し
ま
す

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

【鬼怒川温泉 あさや】

192 室 眼下に鬼怒川を

臨む空中庭園露天風呂と

和洋中 100 種のブッフェ

が売り。アクセス数全国

No.１(24/7 月) \14,000

～（*注）一人一泊二食付料金で

あくまでも目安です。 以下同じ 

【箱根塔ノ沢金乃竹】 

23 室 塔ノ沢の森と早川

渓谷にしっかり溶け込ん

だテラス付き客室。自家

源泉かけ流しの豊富な湯

量が自慢。 絶品の京料

理を堪能 \32,000～ 

 

【千葉県 鴨川グランド

ホテル】 120 室 ホテル

の直ぐ傍らが海。外房の雄

大な大海原を見ながら温

泉に浸かる贅沢を満喫。 

地元の新鮮な魚介類を盛

り込んだバイキングが好評

\16,000～ 

 
 
 
 

 

 
 
 
 

 

 
 
 
 

 
【 修 禅 寺 柳 生 の 庄 】 

隠れ家的 15 室 日本古

来の建築美と本格的割

烹料理。255 施設中最

高値の部屋有り、お一人

様 \132,000(122 ㎡) 

【箱根仙石原ハイランド

ホテル】 74 室 広大な

芝生の庭園 美肌に良い

大涌谷の乳白色温泉 日

仏混合の料理 アクセス数

全国 No.8 \28,000～ 

【松島 小風亭小松館】 

64 室 松島を見下ろす断崖

の上にあり日本三景松島湾

の絶景が一望出来る。絶品

の和の創作料理。外国人個

人客が 3 割。\32,000～ 

【福井県あわら温泉 清

風荘】170 室 売りは 80

坪の庭園露天風呂と食べ

る芸術品と言われている

写真の極上懐石料理 新

幹線新駅開通 \20,000
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1１票 14 票 

私
の
推
し
は
葉
巻
Ｂ
Ａ
Ｒ
で
す

初
め
て
味
わ

た
の
は
２
年
前
に
な
り
ま
す

葉
巻
と
言
え

ば
各
方
面
の
ボ
ス
達
が
嗜
み

口
か
ら
ぼ
わ

ん
と
大
量
の
煙
を
吐
出
し
な
が
ら

ニ
ヤ

と

す
る
場
面
が
色
気
を
醸
し
出
し
ま
す

そ
の
場

面
が
た
だ
た
だ
格
好
良
く
て
真
似
し
た
い
と
い

う
単
純
な
気
持
ち
が
動
機
で
し
た

こ
の
分
煙

時
代

ど
こ
で
吸
え
る
の
か
心
配
で
し
た
が

葉
巻
Ｂ
Ａ
Ｒ
と
言
う
場
所
が
あ
り
ま
し
た

訪

ね
る
と
室
内
は
暗
く
マ
ス
タ

が
独
り
で
グ
ラ

ス
を
磨
い
て
お
り
映
像
で
見
た
ま
ま
で
し
た

緊
張
全
開
で
初
体
験
だ
と
伝
え

ど
う
す
れ
ば

い
い
の
か
相
談
し
た
処

マ
ス
タ

は
大
変
優

し
い
方
で
丁
寧
に
嗜
み
方
を
教
え
て
く
れ
ま
し

た

こ
こ
で
プ
レ
ミ
ア
ム
シ
ガ

太
さ
直
径

約
４
セ
ン
チ

長
さ
約
１
５
セ
ン
チ

と

そ

れ
に
合
わ
せ
た
ア
ル
コ

ル
度
数
45
%

の
ウ

ス
キ

ス
ト
レ

ト

渋
い

甘
い

繰
り

返
さ
れ
る
芳
醇
な
香
り

Ｂ
Ａ
Ｒ
の
マ
ナ

も

教
え
て
貰
い
ゆ

た
り
と
し
た
時
間
を
楽
し
め

ま
し
た

一
本
の
葉
巻
で
約
１

１
・
５
時

間

非
日
常
的
な
都
会
の
オ
ア
シ
ス
で
す

 

私
の
推
し
は

ド
ラ
マ

孤
独
の
グ
ル
メ

で

す

主
人
公
の
井
之
頭
五
郎
が
営
業
職
の
サ
ラ

リ

マ
ン
で
あ
り
な
が
ら

仕
事
の
合
間
に
独

り
で
食
事
を
楽
し
む
姿
が
描
か
れ
て
い
ま
す

 

ド
ラ
マ
の
舞
台
は

実
際
に
存
在
す
る
小
さ
な

食
堂
や
レ
ス
ト
ラ
ン
で
す

食
事
の
シ

ン

は

料
理
の
美
味
し
さ
や
そ
の
店
の
雰
囲
気
が

リ
ア
ル
に
伝
わ

て
き
て

思
わ
ず
自
分
も
食

事
を
し
た
く
な
る
よ
う
な
気
持
ち
に
さ
せ
て
く

れ
ま
す

私
は

五
郎
が
面
白
い
ほ
ど
真
剣
に

メ
ニ

を
選
ぶ
と
こ
ろ
が
好
き
で

こ
の
タ

イ
ミ
ン
グ
で
お
腹
が
空
き
ま
す

ド
ラ
マ
終
了

後
に
実
際
の
店
員
さ
ん
が
出
演
す
る
の
も
面
白

い
で
す

孤
独
の
グ
ル
メ

は

ち

と
し

た
息
抜
き
や

ひ
と
り
で
食
事
を
す
る
と
き
に

最
適
な
ド
ラ
マ
で
す

２
０
１
２
年
に
放
送
が

始
ま
り

こ
れ
ま
で
に
10
シ

ズ
ン
が
制
作
さ

れ
て
い
ま
す

皆
様
の
地
元
が
舞
台
に
な

て

い
る
か
も
知
れ
ま
せ
ん

温
か
く

心
地
よ
い

時
間
が
流
れ
ま
す
の
で

是
非
ご
覧
に
な

て

下
さ
い

 

 
 
 
 
 

小
園

お

ぞ

の 

健
人

け

ん

と

売
買
営
業
部

 

神
奈
川
県 

相
模
原
市
出
身 

人が何と言おうと自分が好んで納得
している世界をご披露します。オタク
ぽいと言われても結構。マル通読者
様に送る「私の推し」はこれです！ 

 
 
 
 
 
 

 

埼
玉
県
さ
い

た
ま
市
出
身 

尾 お

城 し
ろ 

学
さ
と
る 

(

売
買
営
業
部) 

 
 
 
 
 

 

埼
玉
県 

草
加
市
出
身 

 
 
 
 

 

 
 
 
 
 

 

 
 
 
 
 
 

 

私
の
推
し
は
漫
画

は
じ
め
の
一
歩

で
す

い
じ
め
ら
れ

子
だ

た
幕
之
内
一
歩

主
人

公

は
鷹
村
守

後
の
世
界
チ

ン
ピ
オ
ン

に
出
会
い

ボ
ク
シ
ン
グ
ジ
ム
に
入
門

強
い

と
は
何
か
？

と
い
う
問
い
の
答
え
を
求
め

ボ
ク
サ

と
し
て

ま
た
人
間
と
し
て
も
成
長

し
て
い
く
長
編
漫
画
で
す

１
９
８
９
年
か
ら

連
載
中
の
漫
画
で
最
新
巻
は
１
４
１
巻
で
す

こ
の
漫
画
の
魅
力
の
一
つ
が
ジ
ム
の
会
長
兼
ト

レ

ナ

の
鴨
川
源
二
の
名
言
で
す

私
の
好

き
な
言
葉
は

努
力
し
た
者
が
全
て
報
わ
れ
る

と
は
限
ら
ん

し
か
し
！
成
功
し
た
者
は
皆
す

べ
か
ら
く
努
力
し
て
お
る
！

で
す

こ
の
言

葉
は
ア
ス
リ

ト
だ
け
で
な
く
社
会
人
と
し
て

働
く
自
分
に
も
大
切
な
言
葉
だ
と
思
い
ま
す

目
標
の
達
成=

成
功
の
陰
に
は
幾
多
の

努
力

の
積
み
重
ね
が
必
要

当
然

努
力

の
甲
斐

も
な
く
失
敗
す
る
事
も
あ
り
ま
す
が
努
力
も
失

敗
も
次
の
成
功
へ
の
近
道
と
信
じ
頑
張
れ
る
名

言
で
す

狭
い
自
宅
を
占
拠 

し
て
お
り
妻
か
ら
何
度
も
捨 

て
る
よ
う
に
言
わ
れ
て
い
ま 

す
が
頑
な 

に
拒
否
し 

て
い
ま
す

 

 

 
 
 
 
 
 
 

 

今
井

い

ま

い 

沙さ

紀き

賃
貸
営
業
部

 

 

 

 

 

 
 
 
 
 

 

 
 
 
 

 

全141巻 私のお宝です 
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兆
円

福
祉
33
兆
円
と
な

て
い
ま
す

社
会
保
障 

に
は
左
に
示
し
た
４
つ
の
柱
が
あ
り
ま
す

一
番
太 

く
て
重
要
な
柱
が

社
会
保
険

の
医
療
と
介
護
給 

付
で
54
兆
円

20
年
の
実
績

が
出
捐
さ
れ
て
い
ま 

す

問
題
は
こ
の
費
用
が
将
来
の
人
口
減
に
も
関
わ 

ら
ず

左
下
図
の
様
に
益
々
増
え
て
行
く
事
で
す

 

国
民
負
担
率

と
い
う
統
計
が
あ
り
ま
す

国
民 

所
得
に
占
め
る
租
税
負
担
率(

27
・
６
%)

と
年
金
・ 

健
康
保
険
料
・
介
護
保
険
等
の
社
会
保
障
負
担
率 

(

18
・
７
%)

の
合
計(
46
・
８
％)

を
表
し
た
数
値
で 

す

引
用
し
た
数
値
は
23
年
の
実
績
で
す
が
日
本
の 

企
業
や
個
人
の
所
得
の
約
半
分
は
税
金
や
社
会
保
険 

料
に
充
当
さ
れ
て
い
る
と
ご
理
解
下
さ
い

江
戸
時 

代
の
五
公
五
民
の
年
貢
と
同
じ
く
ら
い
厳
し
い
で 

す

然
し
乍
ら

世
界
で
比
べ
る
と
次
表
に
あ
る
様 

に
フ
ラ
ン
ス
68

% 
な
ど
高
い
国
も
あ
り
日
本
は
23 

位
に
な

て
い
ま
す

米
国
は
32

%
に
な

て
い
ま 

す
が

米
国
は
医
療
保
険
が
国
民
皆
保
険
に
な

て 

お
ら
ず
国
民
負
担
率
が
低
け
れ
ば
良
い
と
い
う
訳
で 

左
表
を
ご
覧
下
さ
い

上
段
が
給
付
費
の
使
途
で

 

下
段
が
負
担
を
示
す
グ
ラ
フ
で
す

負
担

か
ら 

見
て
行
き
ま
し

う

38
兆
円
が
国
税
か
ら
拠
出 

さ
れ
て
い
ま
す

38
兆
円
は
国
債
の
利
払
い
費
等 

を
除
い
た
一
般
会
見
予
算
の
半
分
を
占
め
ま
す

 

年
度
社
会
保
障
給
付
１
３
８
兆
円 

は
あ
り
ま
せ
ん

社
会
保
障
制

度
の
基
本
的
な
考
え
は

健
康

で
文
化
的
な
最
低
限
度
の
生
活

を
営
む
事
が
出
来
る
様

全
て

の
国
民
が
支
え
合

て
リ
ス
ク

に
備
え
ま
し

う

国
が
そ
の

制
度
運
営
を
行
い
ま
し

う

と
い
う
趣
旨
で
す

日
本
の
24

年
度
の
社
会
保
障
給
付
費
の
予 

 

 

 

 

 

算
は
驚
く
な
か
れ
１
３
８
兆
円
で
す

日
本
の
国
家

予
算
の
１
１
３
兆
円
を
上
回
る
巨
大
な
金
額
で
す

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

38
兆
円
に
地 

方
自
治
体
か 

ら
の
17
兆
円 

を
加
え
た
公 

費(

ピ
ン
ク
色 

表
示)

が
全
部 

で
55
兆
円
で 

す

公
費
の 

他
に
保
険
料 

が
80
兆
円
あ 

り
ま
す

 

給
付

は 

年

金

62

兆 

円

医
療
43 

出典：厚労省 HP 

【医療費が 43 兆円もか
かる理由】 
下記グラフで一目瞭然。
日本は 65 歳以上の高齢
者が全人口の 28.1%と世
界でも断トツの超高齢社
会になっている 

 

 

 

 

 

 

最
後
に
も
う
一
つ
採
り
上
げ
た
い
問
題
が
社
会
保

険
料
の
ス
テ
ル
ス
増
税
化

名
目
を
換
え
た
隠
れ

増
税

で
す

90
年
の
段
階
で
社
会
保
障
負
担
率

は
10
・
６
%
で
し
た
が

23
年
に
は
18
・
７
%

と
じ
わ
じ
わ
上
が

て
来
て
お
り
ま
す

消
費
税

の
増
税
は
各
党
の
選
挙
結
果
に
も
影
響
す
る
の

で

国
会
で
何
回
も
審
議
さ
れ
や

と
決
ま
り
ま

し
た

一
方

一
例
で
す
が
子
ど
も
家
庭
庁
か
ら

提
議
さ
れ
た
子
育
て
支
援
法
の
法
律
改
正
は
閣
議

決
定
だ
け
で
済
ん
で
い
ま
す

社
会
保
険
料
の
ア

プ
も
増
税
と
同
じ
様
に
監
視
が
必
要
で
す
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ニ

ヨ

ク
証
券
取
引
所
の
正
面
玄
関
に
は
株
式

市
場
の
上
昇
を
願

て
突
進
す
る
猛
牛
の
像
が
あ
り

ま
す

と
こ
ろ
が
８
月
５
日
に
日
米
株
式
市
場
は
大

暴
落
し

左
下
の
グ
ラ
フ
の
様
に
２
週
間
前
の
７
月

19
日
と
比
べ
る
と
日
経
平
均
株
価
は
22

% 

米
国

S

&

P
は
７
％
も
下
落
し
ま
し
た

流
石
の
猛
牛

も
ジ

ト
コ

ス
タ

に 

乗

て
ひ

く
り
返
る
と
い 

う
風
刺
画
ま
で
出
ま
し
た

 

 

 

 

 

 

 

 

 

こ
の
様
に
世
界
の
経
済
情
勢
は
刻
々
と
変
わ
り
ま
す

が

次
々
に
ピ
ン
チ
を
チ

ン
ス
に
変
え
て
行
く
世

界
最
強
の
投
資
の
神
様
と
言
わ
れ
る
ウ

レ
ン
・

バ
フ

ト

W
a
rre

n
 
B

u
ffe

t 

93
歳

に
つ
い

て
採
り
あ
げ
て
み
た
い
と
思
い
ま
す

バ
フ

ト

氏
の
個
人
資
産
は
20
兆
円
を
超
え
世
界
長
者
番
付
第

8
位

24
年
4
月
末
現
在

彼
が
創
設
し
31

％

の
筆
頭
株
主
・
会
長
兼
C

E

O
に
な

て
い
る
バ

ク
シ

・
ハ
サ
ウ

イ
社
は
85
兆
円
の
時
価
総

額
の
会
社
に
な

て
い
ま
す

日
本
一
の
時
価
総
額

＊
注 

米
国
に
は
３
つ
の
株
価
指
数
が
あ
り
ま
す

①
大
型
の

工
業
・
商
業
企
業 

30
銘
柄
で
構
成
さ
れ
た
ダ
ウ
ジ

ン
ズ

工
業
平
均
株
価

ダ
ウ

②
時
価
総
額
が
最
も
大
き
い
米
国
の

上
場
企
業
５
０
０
社
を
対
象
と
し
て
い
るS

&P
 5
00

 

③GAF
M

の

様
な
新
興
・
ハ
イ
テ
ク
株
を
網
羅
し
て
い
るNA

SDAQ

で
す

バ

ク
シ

社
は

S
&P 

5
0
0

に
所
属
し
て
い
ま
す

①
②
は
証

券
取
引
所
が
あ
り

③
は
オ
ン
ラ
イ
ン
で
の
取
引
の
み
で
す 

株
や
投
資
に
余
り
興
味
は
な
い
が

ど
う
や

て
大

金
持
ち
に
な

た
か
を
ざ

く
り
知
り
た
い
と
い
う

方
も
い
ら

し

る
と
思
い
ま
す
の
で

説
明
さ
せ

て
頂
き
ま
す

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

を
誇
る
ト
ヨ
タ
自
動
車
の
約
２
倍
の
時
価
総
額
で
す

24
年
８
月
８
日
現
在

企
業
規
模
も
驚
き
で
す
が

そ

れ
以
上
に
驚
く
べ
き
数
字
は
バ
フ

ト
氏
が
50
年

超
の
投
資
家
生
活
で
積
み
上
げ
て
来
た
生
涯
利
回
り

が
年
利
20
％
と
い
う
驚
異
的
な
数
字
に
な

て
い
る

事
で
す

左
の
グ
ラ
フ
を
ご
覧
下
さ
い

バ

ク
シ

社
と
米
国
S

&

P
５
０
０
の
50
年
間
の
平
均

利
回
り
10
％
を
比
較
し
た
モ
ノ
で
す

簡
易
計
算
す

る
と
バ

ク
シ

社
と
S

&

P
で
は
50
年
間
の 

複
利
で
１
０
０
倍
も
の
差

が
つ
い
て
い
ま
す

東
証

の
平
均
利
回
り
が
２
％
程

度
で
す
の
で
S

&

P
５

０
０
の
利
回
り
10
％
は
素

晴
ら
し
い
数
字
で
す
が

バ

ク
シ

社
の
前
で

は
霞
ん
で
し
ま
い
ま
す

 

多
く
の
人
が
バ
フ

ト
氏
の
様
に
成
功
し
て
莫
大

な
富
を
手
に
し
た
い
と
思
い

そ
の
投
資
術
や
人
生

訓
を
学
ぼ
う
と
し
て
い
ま
す

ア
マ
ゾ
ン
で
検
索
し

て
も
20
冊
以
上
の
同
氏
関
連
の
本
が
出
て
来
ま
す

 

 

バ
フ

ト
氏
の
投
資
手
法
は

バ
リ

投
資

と
い
う
も
の
で

会
社
の
資
産
や
将
来
性
な
ど
を
踏

ま
え

そ
の
会
社
の
株
が
割
安
と
判
断
し
た
と
き
に

投
資
を
行
い
ま
す

 

分
か
り
易
く
説
明
す
る
と

本
来
１
０
０
円
の
価
値
の
あ
る
株
式
を
50
円
の
時

に
買
う

と
い
う
手
法
で
す

 

バ
フ

ト
氏
が
バ

リ

投
資
に
こ
だ
わ
る
理
由
は
簡
単
で

負
け
に

く
い
か
ら

で
す

最
近
の
例
で
は
左
上
に
示
し
た 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

中
国
B

Y

D
社
の
株

式
購
入
・
売
却
が
あ
り

ま
す

B

Y

D
社
は

昨

年

テ

ス

ラ

社

米

を
抜
い
て
電
気

自
動
車
の
販
売
台
数
３

百
万
を
超
え
世
界
一
位

に
な
り
ま
し
た

又
車

両
だ
け
で
な
く
車
載
バ

テ
リ

の
販
売
で
も

世
界
シ

ア
の

16

%

を
握
り

売
上
12
・
６ 
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兆
円
を
誇
る
巨
大
企
業
で
す

バ

ク
シ

社
は

２
０
０
８
年
に
香
港
証
券
市
場
で
B

Y

D
の
株
式

を
８
香
港
ド
ル
平
均
で
購
入
を
始
め
22
年
６
月
に

は
40
倍
の
３
１
４
香
港
ド
ル
ま
で
付
け
ま
し
た

こ
の
時
に
バ

ク
シ

社
は
B

Y

D
の
20

%

の
主
要
株
主
に
な

て
い
ま
し
た
が

同
社
は
既
に

E

V
車
の
欠
点
を
見
抜
い
て
お
り

米
中
経
済
対

立
時
代
の
到
来
も
予
測
し
一
挙
に
売
り
に
回
り
ま
し

た

現
在
の
持
ち
株
は
５
％
程
度
で
す
が

更
に
売

り
を
進
め
る
予
定
で
す

B

Y

D
を
売
却
し
て
回

収
し
た
１
兆
円
超
の
資
金
で
日
本
の
５
大
商
社
株
を

買
い
始
め
ま
し
た

 

ま
し
た

現
在
の
株
価
は
約
20
倍
に
な

て
い

ま
す

他
社
が
真
似
で
き
な
い
世
界
で
唯
一
の
モ

ノ

或
い
は
ビ
ジ
ネ
ス
モ
デ
ル

を
持

て
い
る

企
業
は
必
ず
成
長
し
株
価
は
上
昇
す
る
と
確
信
し

て
い
ま
す

ま
た

バ
フ

ト
氏
の
投
資
戦
略

の
基
本
は
短
期
的
な
売
買
差
益
を
稼
ぐ
の
で
は
な

く

長
期
投
資

で
す

彼
が
理
想
と
す
る
株
式

保
有
期
間
は

永
遠

だ
と
公
言
し
て
い
ま
す

 
 

②
投
資
の
対
象
は

自
分
が
理
解
出
来
る
シ
ン
プ
ル

な
ビ
ジ
ネ
ス
モ
デ
ル

バ
フ

ト
氏
は

自
分

は
I

T
に
は
強
く
な
い

と
発
言
し
て
お
り

ア

プ
ル
社
の
株
は
保
有
し
て
い
る
も
の
の
I

T
や
ハ
イ
テ
ク
系
の
株
は
積
極
的
に
ポ

ト
フ

リ
オ
に
取
り
込
ん
で
い
ま
せ
ん

自
分
の
得
意

と
す
る
分
野
で
勝
負
す
べ
き
と
考
え
て
い
ま
す

 
 

③
分
散
投
資
で
は
な
く
集
中
投
資

投
資
の
原
則
は

分
散

だ
と

多
く
の
メ
デ

ア
や
本
で
言
わ

れ
て
い
ま
す

一
方

バ
フ

ト
氏
は

優
れ

た
ビ
ジ
ネ
ス
モ
デ
ル
を
見
極
め

本
当
に
優
れ
て

い
る
と
判
断
し
た
企
業
に
対
し
て
大
き
な
金
額
を

集
中
し
て
投
資
す
べ
き
と
考
え
て
い
ま
す

集

中
投
資
を
推
す
事
が
出
来
る
の
は
優
れ
た
ビ
ジ
ネ

ス
モ
デ
ル
を
選
り
分
け
る
事
が
出
来
る
バ
フ

ト
氏
の
才
覚
が
あ
る
か
ら
で

一
般
投
資
家
が
真

似
し
よ
う
と
し
た
ら
火
傷
す
る
の
で
は
な
い
か

と
い
う
集
中
投
資
に
否
定
的
な
声
も
多
い
で
す

 

④
バ

ク
シ

社
は
２
０
２
０
年
か
ら
日
本
の
５

大
総
合
商
社

三
菱
商
事

伊
藤
忠

三
井
物

産

住
友
商
事

丸
紅

の
株
を
買
い
始
め

現

在
は
合
計
で
約
１
兆
円

各
商
社
側
の
株
主
保
有

比
率
で
言
う
と
８
・
５
％

バ

ク
シ

社
側

の
投
資
構
成
比
率
で
は
０
・
７
％
に
な

て
い
ま

す

バ
フ

ト
氏
は
商
社
に
着
目
し
た
理
由
と

し
て

商
社
の
業
務
と
バ

ク
シ

社
の
業
務

が
似
て
い
る
事
や
世
界
を
舞
台
に
各
総
合
商
社
が

輸
出
入
だ
け
で
な
く
事
業
投
資
も
含
め
た
多
角
的

な
ビ
ジ
ネ
ス
を
展
開
し
て
い
る
事
を
上
げ
て
い
ま

す

将
来

商
社
の
株
を
買
う
だ
け
で
な
く
資
源

開
発
な
ど
事
業
の
パ

ト
ナ

と
し
て
の
関
係
を

築
く
事
も
不
可
能
で
は
な
い
と
語

て
い
ま
す

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

バ
フ

ト
氏
は
利
回
り

20

%
を
維
持
す
る
為
に

ど
う
い
う
基
準
で
株
の
銘

柄
を
選
び
運
用
し
て
い
る

の
で
し

う
か
？ 

上
記

に
バ

ク
シ

社
の
現

在
の
ポ

ト
フ

リ
オ
を

掲
げ
ま
し
た
の
で
説
明
と

併
せ
て
ご
覧
下
さ
い

 

①
長
期
保
有
方
針

継
続
的
に
利
益
を
生
み

業
績

が
安
定
し
て
い
る
企
業
の
株
を
買
う

語
り
継
が

れ
る
実
例
で
す
が
バ
フ

ト
氏
は
３６
年
前
に 

コ
カ
・
コ

ラ
の
株
式
を
３
・
２５
ド
ル
で
購
入
し 

年

月
30
日

米
国

州

生

時
価
総
額
85
兆
円

社

会
長
兼
C

E

O

９４
歳

現
役

株
式

父

影
響

11
歳

株

始

大
富
豪

朝
食

円

散
髪
代

円

田
舎

築
６０
年

簡
素

住
宅

住

毎
年
数
千
億
円
規
模

寄
付

続

篤
志
家
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本
書
は
30
年
以
上
に
わ
た

て
高
齢
者 

専
門
の
精
神
科
医
と
し
て
医
療
現
場
に
携 

70

歳
が
老
化
の
分
か
れ
道

70
代
は
益
々
重
要
性
を
増
す

高
齢
者
ほ
ど
身
体

能
力
や
脳
機
能
の
個
人
格
差
が
格
段
に
広
が

て
行

く

70
代
は
意
識
し
て
身
体
を
動
か
し
た
り

頭

を
使

た
り
し
な
い
と
直
ぐ
に
要
介
護
に
な

て
し

ま
う

 

②
一
気
に
老
け
込
ん
で
し
ま
う
リ
ス
ク
要
因
の
最
た

る
も
の
は

意
欲
の
低
下

意
欲
の
低
下
を
招
か

な
い
最
大
の
防
御
策
が

習
慣
づ
く
り

習
慣
作

り
で
一
番
効
果
が
あ
る
の
は
仕
事
を
持

て
継
続
す

る
事

趣
味
に
没
頭
す
る
事
も
良
い
が

仕
事
は
常

に
緊
張
感
や
責
任
感
を
持

て

自
分
の
存
在
感
を

維
持
し
な
け
れ
ば
な
ら
な
い
の
で
習
慣
作
り
の
効
果

が
非
常
に
高
い

隠
居
生
活
を
羨
ま
し
い
と
考
え
て

い
る
人
も
い
る
か
も
知
れ
な
い
が

ダ
ラ
ダ
ラ
と
過

ご
す
事
に
よ
り
前
頭
葉
の
老
化
は
一
気
に
進
ん
で
し

ま
う

○
○
歳
に
な

た
ら
仕
事
を
辞
め
て
隠
居

生
活
に
入
る

と
予
め
宣
言
す
る
な
ど
愚
の
骨
頂

自
分
が
長
年
培

た
知
識
や
経
験
を
人
や
社
会
の
為

に
活
か
せ
る
幸
せ
を
味
わ
え
る
の
は
仕
事
だ
け

 

③
運
転
免
許
証
は
返
納
し
て
は
い
け
な
い

特
に
車

し
か
移
動
手
段
の
な
い
場
所
に
住
ん
で
い
る
人
が
車

を
運
転
し
な
く
な
る
と
家
に
こ
も
り

き
り
に
な
り

運
動
機
能
も
脳
機
能
も
簡
単
に
衰
え
て
要
介
護
リ
ス

ク
が
高
ま
る

本
書
で
は
高
齢
者
だ
か
ら
事
故
を

起
こ
し
て
い
る
確
率
が
高
い
訳
で 

は
な
い
と
統
計
数
値
を
引
用
し 

て
説
明
し
て
い
る

 
④

一
事
助
言

 

(1)
男
性
で
は
コ
レ
ス
テ
ロ

ル
の
高
い
人
ほ
ど
う

つ
病
に
な
り
に
く
く
体
は
元
気

頭
は
正
常 

(2)
塩
分
や
食
事
の
制
限
を
課
す
と
生
き
る
楽
し
み

を
奪
わ
れ
元
気
の
な
い
老
人
に
な

て
し
ま
う 

(3)
高
齢
者
は
も

と
肉
を
食
べ
て
認
知
症
を
防
げ 

(4)
適
度
な
日
光
浴
を
習
慣
付
け
セ
ロ
ト
ニ
ン
の
働

き
を
活
性
化
さ
せ
な
さ
い

人
も
植
物
と
同
じ 

(5)
外
出
し
て
街
の
変
化
を
感
じ
た
り

人
と
会
話

し
て
刺
激
を
沢
山
受
け
な
さ
い

家
に
籠
る
な 

(6)
日
常
の
運
動
な
ら
激
し
い
運
動
で
な
く
ゆ

く

り
身
体
を
動
か
す
太
極
拳
な
ど
が
お
ス
ス
メ 

(7)
転
倒
し
て
怪
我
を
す
る
と
一
気 

に
老
け
る
の
で
気
を
付
け
よ 

(8)
長
生
き
し
た
け
れ
ば
ダ
イ
エ

 

ト
は
不
要

痩
せ
て
い
る
人
よ
り
B

M

I
が
25

30
の
ぽ

ち

り
型
の
方
が
長
寿 

(9)
コ
レ
ス
テ
ロ

ル
や
尿
酸
値
を
気
に
し
て
食
べ

た
い
モ
ノ
を
我
慢
せ
ず
に
食
べ
た
い
モ
ノ
を
食

べ
た
方
が
良
い

残
り
の
人
生
を
長
く
生
き
た

い
と
考
え
る
よ
り
好
き
な
物
を
食
べ
ら
れ
る
喜

び
や
満
足
感
を
味
わ

て
生
活
す
る
方
が
幸
せ

で
は
な
い
か

但
し

ア
ル
コ

ル
は
要
注
意 

(10)
高
齢
者
は
気
の
合
わ
な
い
人
と
の
付
き
合
い
は

止
め
て

残
り
の
人
生
楽
し
い
時
間
を
共
有
で

き
る
相
手
だ
け
に
絞
る
べ
き 

 

 

 

 

 

 

 

①
医
学
の
進
歩
に
よ
り

人
生
百
年
時
代

と
言
わ

れ
て
い
る
が
若
返
る
訳
で
は
な
い

80
歳
に
も
な

れ
ば
皆
老
い
に
直
面
す
る

こ
れ
ま
で
10
年
程
度

だ

た
老
い
の
期
間
が
15

20
年
延
長
す
る
事
に

な

た
と
考
え
る
べ
き

老
い
の
ス
タ

ト
に
立
つ 

計
で
40
万
部
も
売
れ
ま
し
た

弊
誌
で
は
90
号
と

91
号
の
連
載
で
姉
妹
本

70
歳
の
正
解

と
い
う

著
書
を
採
り
上
げ
て
ご
紹
介
し
た
事
が
ご
ざ
い
ま

す

和
田
先
生
の
指
摘
は
ユ
ニ

ク
で
小
気
味
良
い

直
言
で
す

科
学
的
分
析
や
数
値
も
開
示
さ
れ
て
お

り
ま
す

本
書
の
中
に
出
て
来
る
幾
つ
か
の
指
摘
や

助
言
を
全
面
的
に
受
け
容
れ
る
方
も

受
け
付
け
な

い
方
も
い
ら

し

る
と
思
い
ま
す

感
じ
方
や
受

け
止
め
方
は
各
人
各
様
で
良
い
と
思
い
ま
す

弊
誌

の
役
割
は
読
者
の
皆
様
に

買

て
読
ん
で
み
よ
う

か

と
い
う
気
に
な

て
頂
く
事
で
す
の
で
面
白
そ

う
な
コ
メ
ン
ト
を
ピ

ク
ア

プ
し
て
み
ま
し
た

 

 

 

 

わ

て
来
た
和
田
秀

樹
先
生
の
ベ
ス
ト
セ

ラ

本
で
す

21

年
６
月
か
ら
今
日
ま

で

27

刷
を
重
ね
累 

 

 

 

 

次
号
は
本
書
の
後
半 

医
療

癌

介
護

死
別

退
職
等
を
連
載
予
定 
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 マンション 一戸建て 
     ① 生活面 ◎体も若い頃ほど自由に動く訳ではな

いので高齢者が掃除・洗濯・炊事の

労働負荷を出来るだけ減らしてミニ

マルライフ（小さな暮らし）を実践

するには最適 

ｘ集団住宅に住んだことがなく、エレ

ベーター内で他人と顔合わせするの

も嫌と言う人には住みにくい 

x 隣戸の物音に敏感な人も住みにくい 

◎収納スペースが大きいのでアウトドア

など多趣味な人には向いている 
◎ドアを開けたところが地面なので外出

し易い。 
◎ペットを飼う場合鳴き声、臭いなど気

にしなくても良い戸建の方が飼い易い 
ｘ庭の手入れや清掃がある。降雪の場合

は前面道路の雪かきもある 
ｘ外壁、屋根など自分で修繕計画作成要 

② 交通 ◎駅近の住居を選べる可能性は高い 

◎車なしの生活を送る高齢者には良い 

x マンションの場合、住戸から駐車場ま

での距離がある。機械式駐車場なら

出庫に時間と手間がかかる 

◎敷地内に駐車場があるので直ぐ乗り込

め、重い荷物の運搬も楽。 
ｘ駅距離はマンションより遠くなる 
ｘ車が必需品になるので高齢になっても

免許は返納できない 
③ 建物構造 ◎鉄筋コンクリートの堅牢な建物故、

新耐震構造なら安心 

◎居住エリア内は平行移動なので車椅

子の受け入れも可能。空間の密閉度

が高いので空調効率, 外部音遮蔽良い 

◎窓が多くなり通気性と採光が良い 
ｘ木造なので台風、強い風雨、地震がく

ると不安 
ｘ２階建て住居が一般的なので縦移動で

階段の昇降や掃除がきつい 
④ ゴミ収集 ◎生活ゴミだけでなく、不燃ゴミも 24

時間いつでも出せる（ゴミ収納庫が

あるマンションに限る） 

ｘ生活ゴミは毎日回収の自治体が多いが

不燃・資源ゴミの回収は決められた日

のみが多い 

⑤ 資産価値 ◎旧耐震（1981 年以降）・住宅品質確

保促進法(2000 年以降)に適合してい

れば、投資家需要もあるので戸建よ

り短期間で売れるケースが多い 

◎建物は無価値になっても土地の価値は

残るので資産価値の劣化は無い。一等

地を除くと一般的に売却に時間かかる 

⑥ 防犯 ◎オートロックで守られており、鍵一

つで外出できる。 

ｘ侵入可能な開口部や窓が多いので戸締

りには気を使う 

歳をとると体はスムーズに動かなくなり、子供たちは独立して生活形態も変わって来るので住み

替えをご検討の方もいらっしゃると思います。住居を決めるのは論理的思考より情緒面が大きく

左右します。「高齢者の終の棲家はマンションと戸建とどちらがイイですか？」と問われても人

様々で正解はございませんが、当社の知識や経験からメリット、デメリットをまとめてみました。 

高齢者の終の棲家 (あなたはマンション派 or 戸建派？) 

【高齢者によるマンション購入の際のポイント】 

① 新築は所謂「新築プレミアム」も付いて値上りしている。予算に制限ない人を除き、高齢者なら築 10～

20 年の中古がおススメ。1981 年の新耐震と 2000 年の品確法に適合した物件が良い 

②  夫婦二人なら 2LDK 以下 60～70 ㎡の面積がおススメ。この面積帯の需要層が一番多いので 

③  ネット情報は駅近 3-5-7-10 分刻みで物件表示をしている。この刻みが売買価格に直結している 

④  マンション施工業者は大手（5 社）ないしは準大手（10 社）が資産価値維持の面でも安心 

⑤  タワマンは眺望と自己満足には良いが、朝夕の昇降機の混雑と免震や高速昇降機の修繕管理費が高い 

⑥  管理組合の修繕が計画通りに行なわれ、積立金も予定の修繕金額を貯められているかチェック必要 

⑦ 全棟 50 戸以下の中小マンションは管理人や清掃員も少なく宅配ボックス数やゴミ置き場の面積も小さ

いなど不都合な点も見受けられるので良くチェックした方が良い 
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ご参加希望の方は事前にお電話  048-940-0880 又

は seminar@0021.to にメールでお申込み願います。 

入場無料 要予約 

今
後

勉
強
会

開
催
予
定 

場
所 

株

本
社

階
研
修
室 

’24年 10 月20日（日）14:00～16:00 
 
相続セミナー 12 期生向け第②回 

「財産把握とその評価」  

相続財産額の正確な把握無くして、相続対策な

し。正しい評価方法を知らずに節税対策ナシ 
 

講師： 当社代表取締役 小山 哲央  

    

弊社管理物件入居率  

96.79% 

2,721 戸(+24 戸) 
2024.8.30 現在 

の
ヒ

ト
作
で
す

著
者
の
増
田
由
紀
さ
ん
は

24
年
前
に
パ
ソ
コ
ン
教
室
を
開
設
し
今
日
ま
で

１
万
５
千
人
の
シ
ニ
ア
の
方
に
ス
マ
ホ
の
使
い
方

を
教
え
て
こ
ら
れ
た
方
で
す

多
く
の
シ
ニ
ア
の

方
が
最
初
に
発
す
る
言
葉
が

ス
マ
ホ
な
ん
て
自

分
に
は
関
係
な
い

ど
う
せ
使
い
こ
な
せ
な
い

し

と
言
う
言
葉
だ
と
増
田
さ
ん
は
述
べ
て
い
ま

す

そ
れ
に
対
し
増
田
さ
ん
は

使
い
こ
な
す
と

い
う
の
は
難
し
い
事
を
沢
山
知

て
い
る
事
で
は

あ
り
ま
せ
ん

ご
自
分
の
や
り
た
い
こ
と

必
要

だ
と
思
う
事
だ
け
を
ご
自
分
の
ペ

ス
で
進
め
れ

ば
良
い
の
で
す

と
単
純
明
快
に
答
え
て
い
る
そ

う
で
す

本
書
を
手
に
す
る
と
売
れ
て
い
る
理
由

が
す
ぐ
分
か
り
ま
す

先
ず

文
字
が
大
き
く
挿

絵
や
写
真
も
沢
山
あ

て
読
み
易
い
で
す

お
年

寄
に
配
慮
し
て
い
る
な
と
感
じ
ま
す

著
者
が
長

年
シ
ニ
ア
に
ス
マ
ホ
の
使
い
方
を
教
え
て
来
た
経 

験
や
知
恵
の
蓄
積
が
随
所
に
見
ら
れ
ま
す

従
来

の
教
則
本
や
解
説
書
と
違
い
一
方
的
に
技
術
的
説

明
を
並
び
立
て
る
訳
で
は
な
く

年
寄
や
初
心
者

に
寄
り
添

て
く
れ
て
い
ま
す

著
者
が
強
調
す

る
ポ
イ
ン
ト
は
次
の
通
り
で
す 

①
70
歳
を
超
え
た
シ
ニ
ア
こ
そ
ス
マ
ホ
を
使
う

べ
き

楽
し
い
人
生
が
待

て
い
ま
す 

 

②
ボ
ケ
や
も
の
忘
れ
の
防
止
に
ス
マ
ホ
は
一
番

ス
マ
ホ
は
頼
れ
る
相
棒
で
す

話
し
か
け
れ
ば

書
記
の
よ
う
に
書
き
取

て
も
く
れ
る
し

タ

イ
プ
が
苦
手
な
ら
音
声
検
索
も
出
来
ま
す

 
 

③
70
歳
を
超
え
る
と
外
出
す
る
機
会
が
減
り
ま

す
が

ス
マ
ホ
を
介
し
て
い
つ
で
も
誰
か
と
繋

が

て
い
る
ワ
ク
ワ
ク
感
は
嬉
し
い

 
 

④

そ
ん
な
当
た
り
前
の
事
が
出
来
な
い
の
？

と
言
わ
れ
る
事
が
シ
ニ
ア
に
は
何
よ
り
も
苦
痛

だ
と
い
う
お
気
持
ち
は
良
く
分
か
り
ま
す

然

し

ご
心
配
な
く

コ
ツ
コ
ツ
や
れ
ば

私
に

も
出
来
る

と
い
う
自
信
に
繋
が
り

お
孫
さ

ん
や
同
世
代
の
人
か
ら
一
目
置
か
れ
ま
す 

⑤L
IN

E
, 

Y
o
u

 T
u

b
e
, 

In
s
ta

g
ra

m
, F

a
c
e
 

B
o
o
k
,  A

b
e
m

a
T

V
,  R

A
D

IK
O

等
の
ア
プ

リ
を
登
録
す
れ
ば
役
に
立
つ
楽
し
い
機
能
が
無

料
で
使
え

新
し
い
世
界
が
開
け
ま
す 

ス
マ
ホ
の
操
作
は
人
に
聞
く
の
が
一
番
良
い
で
し 

う
が

身
内
で
も
聞
き
に
く
い
で
す

そ
の
解 

決
策
と
し
て
ス
マ
ホ
初
心
者
に
お
ス
ス
メ
し
ま
す 

’25 年  1 月２6 日（日）14:00～16:00 
 
特別セミナー  

「不動産オーナーの為の確定申告」 
年一回この時期 恒例・好評の人気講座 毎年 

暮れ発表の政府税制大綱の要点も一早く解説 
 

講師：税理士法人シリウス代表  
田中博史 先生  

 

 

 

 24/1/28 田中先生セミナー 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

本
書
は
６
月
１
日
の

発
売
か
ら
２

月
間

で
７
万
部
が
売
れ
実

用
書
と
し
て
は
久
々 

 

【増田由紀】 

スマホ活用ア

ドバイザー。

「老いてこそ

スマホ」とい

う信念で高齢

者のスマホ利

用を促進。ス

マホ関連著書

多数。新聞、

テレビ、雑誌

にも多く出演 

㈱ｱｽｺﾑ 

\1,650 

’24 年 1１ 月 2４日（日）14:00～16:00 
 
相続セミナー 12 期生向け第③回 

「生命保険の賢い活用方法」  

生命保険は相続対策の万能選手。生命保険の

賢い活用方法を知り、後悔のない相続を！ 

 

講師： 当社賃貸管理部保険担当 小出 誠  

歳
か
ら
の
ス
マ
ホ
の
使
い
こ
な
し
術 


